Obcina Brezice, Cesta prvih borcev 18, BreZice objavija na podlagi 51. &lena Zakona o
stvarnem premozenju drzave in samoupravnih lokalnih skupnosti (Uradni list RS, &t. 11/18,
79/18, 61/20 — ZDLGPE, 78/23 - ZUNPEOVE, 78/23 - ZORR)

JAVNO ZBIRANJE PONUDB
ZA ODDAJO NEPREMICNIN V NAJEM

1. NAZIV IN SEDEZ ORGANIZATORJA JAVNEGA ZBIRANJA PONUDB
Obcina Brezice, Cesta prvih borcev 18, 8250 Brezice.

Postopek vodi Komisija o postopku pridobivanja, razpolaganja in upravljanja s stvarnim
premozenjem Obéine BreZice v sestavi mag. Aleksander Denzi¢, David Flajnik, Branko
BlazZevi¢ in Valerija Ur$i¢ (v nadaljevanju pristojna komisjja). Sestava pristojne komisije se
lahko spremeni.

2. VRSTA PRAVNEGA POSLA

Oddaja nepremiénega premozenja v najem po metodi javnega zbiranja ponudb.

3. OPIS PREDMETA NAJEMA

Predmet javnega zbiranja ponudb je oddaja kompleksa na naslovu Gornji Lenart 1 v najem.
Kompleks sestoji iz parcele 710/3 povrsine 1279 m2, parcele 710/11, povrsine 1631 m?, parcele
710/12, povr§ine 867 m?, parcele 710/13, povréine 1333 m?, parcele 710/15, povr§ine 602 m?,
parcele 710/16, povrine 381 m?, parcele 710/17, povrine 878 m?, parcele 710/18, povr§ine
771 m?, parcele 710/22, povr§ine 2185 m? in parcele 710/21, povrsine 1040 m? vkljuéno s
stavbami §t. 1233 po podatkih GURS zgrajena 1986, pomozni kmetijski del stavbe povrsine
20 m?, 8t. 1234 po podatkih GURS zgrajena 1986, pomozni kmetijski del stavbe povrsine 12
m?, §t. 1235 po podatkih GURS zgrajena 1986, pomozni kmetijski del stavbe povrsine 12 m?,
§t.1236 po podatkih GURS zgrajena 1986, pomozni kmetijski del stavbe povrsine 11 m? in st.
890 po podatkih GURS zgrajena 1975, za industrijsko rabo povréine 532 m?2 in kot upravni
poslovni del 200 m?, vse k.o. 1281 Sentlenart.

Nepremicnina, ki je predmet tega razpisa je zasedena.

Z Odlokom o ob¢inskem prostorskem naértu Obé&ine Brezice (v nadaljevanju OPN) je na
kompleksu doloCena namenske rabe |G z oznako prostorske enote BRZ-07.

4. 1ZHODISCNA MESECNA VISINA NAJEMNINE

Izhodiscna meseéna najemnina za nepremicnino iz toéke 3. tega razpisa: 2.920,00 EUR.
Varséina: 2.920,00 EUR.

NajniZji znesek visanja je 100,00 EUR.

Visino najemnine je ocenil sodni cenilec nepremiénin, mag. Mihael Ogorevc, dne 11.3.2024.

Ponudniki so vezani na dano ponudbo do trenutka oddaje nepremiénine najemniku v
neposredno posest.



5. POGOJI NAJEMA

5.1. Nepremiénina se odda v najem za dolocen Cas 5 let.

5.2. Nepremiénina se oddaja v najem za opravljanje dejavnosti skladno z OPN.

5.3. Najemnik prevzame nepremicnino v najem v stanju, kot je (»videno-najeto«) in sam nosi
vse stroke vzpostavite dejavnosti, ki jo Zeli opravljati.

5.4. Nepremiénina je zasedena, zato najemno razmerje z vsemi pravicami in obveznostmi po
najemni pogodbi zaéne ucinkovati od trenutka izro€itve nepremiénine najemniku v neposredno
posest oz. z iztekom roka za prevzem.

5.5. Najemna pogodba bo sklenjena v obliki notarskega zapisa z dolotbo o neposredni
izvrsljivosti.

5.6. Najemnik, ne glede na &as trajanja najemnega razmerja in ne glede na razlog za
prenehanje najemnega razmerja, ni upravien do povrnitve nobenih vlaganj ter ni upravicéen
do nobenih stvarnih ali obligacijskih pravic iz naslova morebitnih viaganj v nepremicnine, ki so
predmet najema. Kot vlaganja se obravnavajo vsa vzdrZevalna dela v smislu Uredbe o
razvr§€anju objektov.

5.7. Najemnik mora najemodajalcu na njegov poziv v roku, doloéenem v pozivu najemodajalca,
enkrat letno omogociti pregled nepremicnine.

5.8. Z izbranim najugodnejim ponudnikom se sklene najemna pogodba najpozneje v 15 dneh
po opravljeni izbiri. Ce najugodnej§i ponudnik ne sklene pogodbe v 15-dnevnem roku, lahko
upravljalec podalj$a rok za sklenitev pogodbe, vendar ne ve¢ kot za 15 dni, ali pa zadrzi
njegovo vardgino. Ce najugodnejsi ponudnik ne podpiée pogodbe niti v podalj$anem roku,
upravljalec zadrzi njegovo variéino, sklenitev pogodbe pa se lahko ponudi naslednjemu
najugodnej$emu ponudniku. Najemnik, ki bo sklenil najemno pogodbo na podiagi metode
javnega zbiranja ponudb, mora prevzeti nepremiénino v neposredno posest najkasneje v roku
10 dni od pisnega poziva najemodajalca.

5.9. Najemnik je od dneva prevzema nepremi¢nin v neposredno posest oz. od dneva izteka
roka za prevzem, dolzan pladevati najemnino. Najemodajalec bo izstavljal mesecni racun za
najemnino do 5. v mesecu za pretekli mesec. Najemnino bo najemnik dolzan poravnati v roku
30 dni od izdaje ra¢una (polozena variéina se brezobrestno vraéa po prenehanju najemne
pogodbe kolikor ima najemnik poravnane vse obveznosti). Placilo najemnine v roku je bistvena
sestavina najemne pogodbe. Vrednost najemnine se enkrat letno uskladi z rastjo cen
Zivljenjskih potrebséin.

5.10. Najemnik od dneva prevzema predmeta najema v neposredno posest oz. od dneva
izteka roka za prevzem, v celoti krije na predmet najema pripadajoce stroske obratovanja in
vzdrzevanja, pladevati je dolzan tudi nadomestilo stavbnega zemljis¢a oz. davka, ki bi bil
uveden namesto njega ter morebitne druge na te nepremi¢nine pripadajoce davscine, takse
ali dajatve.

5.11. Najemnik mora za nepremicnino, ki je predmet najema, skleniti ustrezna zavarovanja, ki
veljajo od dneva prevzema v neposredno posest oz. od dneva izteka roka za prevzem, pri
&emer morajo biti zavarovalne police vinkulirane v korist obcine.

5.12. Najemnik mora imeti oziroma je dolZzan na lastne strodke pridobiti vsa dovoljenja,
potrebna za opravljanje dejavnosti.

6. POGOJI ZA UDELEZBO PRI NAJEMU NEPREMICNINE NA PODLAGI JAVNEGA
ZBIRANJA PONUDB

Na javnem razpisu lahko sodelujejo fizitne in pravne osebe ter samostojni podjetniki, ki
resnost svoje ponudbe izkaZzejo s plagilom varéine in v roku podajo ponudbo z vsemi
zahtevanimi listinami. Pri javnem zbiranju ponudb kot ponudniki ne morejo sodelovati cenilec
in &lani komisije ter z njimi povezane osebe kot jih dolo¢a 51. Clen Zakona o stvarnem
premozenju drzave in samoupravnih lokalnih skupnosti.



6.1. VarsC€ina se plaa na racun Obcine Brezice, $t.: SI56 01209-0100008385 z navedbo
»Vardéina za najem nepremiénine —Gornji Lenart « najkasneje 27.9.2024.
6.2. Upostevane bodo ponudbe, ki bodo prispele v zaprtih ovojnicah na naslov Obcina Brezice,
Cesta prvih borcev 18, 8250 Brezice, do 14.00 ure dne 1.10.2024, s pripisom na spredniji strani
»Ponudba za najem nepremiénine Gornji Lenart - NE ODPIRAJ«. Na ovojnici se mora oznaditi
polni naslov posiljatelja ponudbe. Priporoéljivo je, da se prijava odda osebno v sprejemni
pisarni organizatorja, saj bodo kot pravo¢asne upostevane le prijave, ki bodo v doloéenem
roku, ne glede na naéin dostave, prispele v sprejemno pisarno organizatorja.
6.3. Ponudba (priloga 1), ki je lastnoroéno podpisana, mora vsebovati naslednje elemente:
— ime in priimek oziroma firmo ponudnika ter naslov stalnega prebivali§¢a oz. sedez,
matiéna Stevilka/EMSO, davéna $tevilka
— ponujeno najemnino, ki ne sme biti nizja od izhodi§¢ne in
— navedbo S$tevilke ban¢nega racuna za primer vracila varscine.
6.4. Ponudbi morajo biti priloZzene naslednje listine:
— originalno potrdilo o plagilu varséine,
— originalno potrdilo pristojnega davénega urada o placanih davkih in prispevkih za
pravne osebe staro najve¢ 30 dni,
— originalno potrdilo banke, da ponudnik kolikor je pravna oseba v zadnjih 6 mesecih ni
imel blokade kateregakoli svojega TRR,
— pri notarju overjeno pooblastilo v primeru, da se ponudba da po pooblaséencu,
— izpolnjeno, lastnoroéno podpisano izjavo, ki je del priloge 1 tega razpisa,
— parafiran osnutek najemne pogodbe, ki je priloga 2 tega razpisa.
6.5. Ponudniki v celoti krijejo stroSke v zvezi s prijavo na ta razpis.

7. POSTOPEK

7.1. Pri izbiri najugodnej$ega ponudnika bodo upostevane le ponudbe, ki bodo pravoéasne,
popolne in bodo izpolnjevale vse razpisne pogoje.

7.2. Ponudbe pod izhodi§éno najemnino ne bodo upostevane, prav tako ne ponudbe tistih
ponudnikov, ki na dan odpiranja ponudb ne bodo imeli poravnanih vseh obveznosti do Obdine
BrezZice in obveznosti v zvezi s pladili prispevkov za socialno varnosti ali v zvezi s placili
davkov v vidini 50 EUR ali vec.

7.3. Osnovno merilo za izbiro najugodnejsega ponudnika je ponujena najemnina.

7.4. V primeru, da pristojna komisija oceni, da zgolj na osnovi postavljenega merila izmed
zavezujo¢ih ponudb ne more izbrati najugodnejSega ponudnika, ali da je mogode dosedi
ugodnej$e pogoje najema, lahko opravi s ponudniki dodatna pogajanja, pri éemer za zacetno
izklicno najemnino dolo&i najemnino, ki jo je v svoji ponudbi ponudil najugodnejsi ponudnik.
Najnizji znesek visanja najemnine je v takem primeru 100,00 EUR.

7.5. Pristojna komisija lahko s soglasjem Zupana zaceti postopek ustavi kadarkoli do sklenitve
pravnega posla, pri ¢emer se ponudnikom povrne vpladana vard¢ina brez obresti, uspeli
ponudnik pa nima pravice do odskodnine.

7.6. Ponudnikom bo sklep o izbiri najugodnejSega ponudnika vro€en v 15. dneh po odpiranju
ponudb. Neizbranim ponudnikom bo v 15. dneh po izdaji sklepa o izbiri vpladana var§éina
brez obresti vrnjena.

8. OGLED IN DODATNE INFORMACIJE

Zaradi specifike nepremicnine priporoéen predhodni ogled, ki ga je mozno opraviti po najavi
na elektronski naslov: gordana.radanovic@brezice.si .

Vprasanja glede samega postopka javnega zbiranja ponudb se lahko postavijo na elektronski
naslov valerija.ursic@brezice.si.




Odpiranje ponudb bo dne, 3.10.2024 ob 12.00 uri na naslovu, Ob¢ina BreZice, Cesta prvih
borcev 18, 8250 BrezZice.

Objava javnega zbiranja ponudb je objavljena tudi na spletni strani www.brezice.si, skupaj s
prilogo 1 in prilogo 2.

Brezice, 9. 9. 2024
—

lvan Molan
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Priloga 1
PONUDBA ZA NAJEM NEPREMICNINE NA PODLAGI JAVNEGA ZBIRANJA PONUDB

Spodaj podpisani:

dajem zavezujo€o ponudbo za najem nepremi¢nine kompleksa na naslovu Gornji Lenart 1, po
mesedni najemnini ..............ocooeenee. EUR..

Datum: Ponudnik:

Podpisani .......cocveiiiiiiiiiie , ki ga zastopa (v kolikor je ponudnik pravna oseba)
................................................................ izjavljam:

1. da sem skrbno pregledal vsebino javne objave, z dne 9.9.2024, in da v celoti
sprejemam pogoje javnega zbiranja ponudb,

2. da mije pravno in dejansko stanje nepremiénine poznano,

3. da sem v skladu s Sestim in sedmim odstavkom 51. &lena Zakona o stvarnem
premozenju drzave in samoupravnih lokalnih skupnosti (Uradni list RS, &t. 11/18,
79/18, 61/20 — ZDLGPE, 78/23 - ZUNPEQVE, 78/23 - ZORR) seznanjen, da pri javhem
zbiranju ponudb kot ponudniki ne morejo sodelovati cenilec, élani komisije ter z njimi
povezane osebe,

4. da kot ponudnik nisem povezana oseba po sedmem odstavku 51. élena Zakona o
stvarnem premozenju drzave in samoupravnih lokalnih skupnosti (Uradni list RS, &t.
11/18, 79/18, 61/20 — ZDLGPE, 78/23 - ZUNPEOVE, 78/23 - ZORR).

Datum: Ponudnik:

lz oddajo podatkov preko ponudbe potrjujete, da ste seznanjeni z namenom in pravili varovanja osebnih podatkov.
Pridobljeni podatki se bodo uporabljali izkljuéno za namen posredovanja odgovora in sklenitve najemne pogodbe z
najugodnejsim ponudnikom, skladno s predpisi, ki urejajo upravno poslovanje in upravljanje dokumentarnega
gradiva. Obéina Brezice bo hranila in varovala osebne podatke na primeren nadin, tako da ne bo prislo do
morebitnih neupraviéenih razkritij podatkov nepooblad€enim osebam.






NAJEMNA POGODBA
ki jo skleneta y

1. OBCINA BREZICE, Cesta prvih borcev 18, 8250 Brezice, davéna Stevilka S134944745,
mati¢na S$tevilka 5880173000, ki jo zastopa Zupan, Ivan Molan, v nadaljevanju
najemodajalec
in

2. NAJEMNIK, Naslov, davéna $tevilka, matiéna $tevilka/EMSO, ki ga zastopa zakoniti
zastopnik, v nadaljevanju najemnik

1. ¢&len
Pogodbeni stranki ugotavljata, da:
— je najemodajalec lastnik nepremiénin
— je najemodajalec na spletni strani Obcine Brezice, www.brezice.si, dne objavil

javno zbiranje ponudb, katerega predmet je oddaja kompleksa nepremiénine parcele $t.

710/3,710/11,710/12, 710/13, 710/15, 710/16, 710/17, 710/18, 710/22 in 710/21 in stavbe

§t 1233, 1234, 1235, 1236 in 890 vse v k.o. 1281 Sentlenart (v nadaljevanju:

nepremiénina) v najem, in na podlagi katerega je ponudba najemnika z dne
izbrana kot najugodnejsa,

— je najemnik s prijavo na javni razpis in s sprejemom sklepa o izbiri najugodnejsega
ponudnika, sprejel pogoje najema, navedene v javhem razpisu,

— se ta pogodba sklene v notarskem zapisu s klavzulo neposredne izvréljivosti za izpolnitev
pogodbenih obveznosti,

— se najemna pogodba sklepa v skladu z Zakonom o stvarnem premozenju drzave in
samoupravnih lokalnih skupnosti in Uredbo o stvarnem premozZenju drzave in
samoupravnih lokalnih skupnosti,

— je viSino najemnine ocenil sodni cenilec za gradbeno stroko.

2. clen

(1) Predmet te najemne pogodbe je kompleks nepremicénin, lociran na naslovu Gornji Lenart
1. Kompleks sestoji iz parcele 710/3 povrSine 1279 m?, parcele 710/11, povr§ine 1631 m?,
parcele 710/12, povrsine 867 m?, parcele 710/13, povrSine 1333 m?, parcele 710/15, povrsine
602 m?, parcele 710/16, povrdine 381 m?, parcele 710/17, povrsine 878 m?, parcele 710/18,
povréine 771 m?, parcele 710/22, povr§ine 2185 m? in parcele 710/21, povrine 1040 m?
vkljuéno s stavbami §t. 1233 po podatkih GURS zgrajena 1986, pomozZni kmetijski del stavbe
povr§ine 20 m?, st. 1234 po podatkih GURS zgrajena 1986, pomozni kmetijski del stavbe
povrdine 12 m? st. 1235 po podatkih GURS zgrajena 1986, pomozni kmetijski del stavbe
povrSine 12 m? §t.1236 po podatkih GURS zgrajena 1986, pomozni kmetijski del stavbe
povrsine 11 m? in §t. 890 po podatkih GURS zgrajena 1975, za industrijsko rabo povr§ine 532
m?2 in kot upravni poslovni del 200 m?, vse k.o. 1281 Sentlenart.

(2) Najemnik si je predmet najema ogledal in izrecno izjavlja, da sta mu poznana tako pravno
kot dejansko stanje nepremiénine in jih s to pogodbo jemlje v najem v stanju, v kakr§nem je
na dan prijave na razpis in oddaje ponudbe. Najemnik izjavlja, da ne bo uveljavijal kakr$nihkoli
zahtevkov, izpodbijal pogodbe ali podobno iz naslova razlik v povr§inah najema ali iz naslova
morebitnih drugih stvarnih ali pravnih napak prometa najema.

(3) Nepremiénina je zasedena, zato najemno razmerje po tej najemni pogodbi uéinkuje z
dnem, ko najemodajalec izro€itvi nepremicnino, ki je predmet te pogodbe, najemniku v
neposredno posest 0z. z dnem izteka roka za prevzem.



(4) Najemodajalec odda, najemnik pa prevzame v najem nepremiénino iz prvega odstavka
tega Clena ter se zanjo zavezuje pladevati najemnino, strogke in druge obveznosti v skladu s
to pogodbo ter jo uporabljati na nacin, dolo¢en s to pogodbo.

3. Clen
Najemna pogodba je sklenjena za dologen ¢as, za dobo 3 (treh) let od dneva, ko najemnik
prevzame najete nepremicnine v neposredno posest 0z. od dneva, ko poteée 10 dnevni rok iz
pisnega poziva najemodajalca, naj najemnik prevzame najete nepremiénine. Poziv se poslje
najemniku priporogeno po posti, rok pa za¢ne teéi naslednji dan od vroditve.

4. Elen
(1) Mesecne najemnina, na podlagi dane ponudbe $t. z dne , Znasa
EUR. Najemnik je dolzan plagati najemnino v 30. dneh po izstavitvi raéuna
najemodajalca za pretekli mesec.

(2) Placilo najemnine v roku je bistvena sestavina pogodbe in kolikor je najemnik v roku ne
placa, je pogodba razvezana po samem zakonu.

(3) Najemnina se enkrat letno, na dan 1. marca uskladi z rastjo cen Zivljenjskih potreb$gin.

(4) Najemnika v celoti bremenijo tudi stroski obratovanja, vzdrzevanja stavb in drugi strogki, ki
jih pogojuje uporaba nepremiénine, ki je predmet te pogodbe, dolzan je plagati tudi nadomestilo
za uporabo stavbnega zemljis¢a oz. davek, ki bi to nadomestilo nadomestil ter morebitne druge
davke ali dajatve.

(5) Najemnik je za nepremi¢nino, ki je predmet te pogodbe, od dneva prevzema v neposredno
posest dolZzan skleniti ustrezne zavarovalne pogodbe za obi¢ajne rizike, ki morajo biti
vinkulirane v korist Ob¢&ine BreZice ter kopijo polic do tega dne tudi izroéiti najemodajalcu. Pred
sklenitvijo zavarovanja mora najemnik pridobiti soglasje najemodajalca k zavarovalnim rizikom
in zavarovalnim vsotam.

5. &len
(1) Najemnik prevzame nepremiénino, ki je predmet te pogodbe, v neposredno posest v roku
10 dni od pisnega poziva najemodajalca in je od dneva prevzema oz. izteka 10 dnevnega roka
dolzan zanjo plagevati najemnino in ostale obveznosti. Primopredaja se praviloma izvrsi
zapisnisko.

(2) Najemodajalec obvesti pristojne sluzbe o novem zavezancu za pladilo strodkov, davkov oz.
prispevkov.

6. clen
(1) Najemnik bo nepremiénino, ki je predmet te pogodbe, uporabljal za opravljanje svoje
dejavnosti.

(2) Najemnik ne sme brez predhodne seznanitve in pisnega soglasja najemodajalca dajati
predmetne nepremicnine v podnajem ali v uporabo tretji osebi. Predhodno pisno soglasje mora
biti podano k vsakemu konkretnemu pravnemu poslu posebej. Pravni posel o oddaji v
podnajem brez predhodnega pisnega soglasja najemodajalca je ni¢en. Neupraviéeno
pridoblieno premozenjsko korist, ki jo je prejel na podlagi oddaje v podnajem brez
predhodnega pisnega soglasja, je najemnik dolZan izrogiti najemodajalcu.

(3) Najemnik se obvezuje, da bo v primeru statusne spremembe, spremembe imena ali
naslova podjetja o tem pisno obvestil najemodajalca v roku 15 dni.



(4) Najemnik lahko spremeni svojo poslovno dejavnost na nepremiénini, ki je predmet te
pogodbe, samo s pridobitvijo predhodnega pisnega dovoljenja najemodajalca.

(5) Najemnik se obvezuje, da bo nepremicnino, ki je predmet te pogodbe, uporabljal kot dober
gospodar.

(6) Najemnik se obvezuje, da bo poravnal 8kodo, ki jo je sam povzroéil ali ki izvira iz njegove
dejavnosti oz. uporabe nepremicnine, ki je predmet te pogodbe.

(7) Najemnik je dolZan vzdrzevati nepremicnino v uporabnem stanju ter s tem v zvezi nositi
vse strosSke vzdrzevanja.

7. ¢Clen
(1) Najemnik lahko pod pogoji iz drugega odstavka tega ¢lena) opravlja vsa vzdrzevalna dela
v smislu Uredbe o razvrS€anju objektov s katerimi se nepremi¢nina ohranja v dobrem stanju
in se omogoc¢a njena uporaba, za katera ni potrebno gradbeno dovoljenje in ne posegajo v
konstrukcijo obstojecih objektov ter niso samostojen objekt.

(2) Ne glede na Cas trajanja najemnega razmerja in ne glede na razlog za prenehanje
najemnega razmerja, najemnik v zvezi z izvedenimi deli iz prvega odstavka tega ¢lena ni
upraviCen do povrnitve nobenih vlaganj ter ni upraviéen do nobenih stvarnih ali obligacijskih
pravic iz naslova morebitnih vlaganj v nepremicnino, ki je predmet najema, ¢emur se najemnik
s podpisom te pogodbe tudi izrecno odpoveduje.

(3) Za dela, ki niso navedena v prvem odstavku tega ¢lena, mora najemnik pridobiti predhodno
pisno soglasje najemodajalca in skleniti posebno pogodbo. Predhodno pisno soglasje
najemodajalca mora najemnik pridobiti tudi, ¢e bi vzdrZevalna dela na nepremiéninah
zahtevala posek obstojecih dreves, katerih premer debla presega 10 cm v prsni vi$ini (1,30 m
od tal).

8. Clen
(1) Najemna pogodba, sklenjena za doloCen ¢as, preneha s potekom roka, za katerega je
sklenjena.

(2) Najemnik ima pravico najemno pogodbo odpovedati brez razloga s Sestmesednim
odpovednim rokom.

(3) Najemna pogodba preneha brez odpovednega roka v primeru sporazuma med strankama
z dnem, ki ga stranki dolocita.

(4) Najemna pogodba preneha iz krivdnih razlogov in brez odpovednega roka v naslednjih

primerih:

- e najemnik da nepremiénino v podnajem ali uporabo tretji osebi brez pisnega soglasja
najemodajalca,

- &e najemnik izvrduje ali izvrSi na nepremiénini vzdrzevalna ali druga gradbena dela v
nasprotju z dolo¢ho 7. ¢lena te pogodbe,

- Ce najemnik ne vzdrZuje nepremicnine kot je dogovorjeno v tej pogodbi,

- ¢e najemnik uporablja nepremiénino za namene, ki niso opredeljeni v tej pogodbi, oziroma
ne pridobi soglasja najemodajalca za spremembo dejavnosti na nepremiénini, ki je
predmet najema po tej pogodbi,

- ¢e najemnik ne placa obratovalnih stroSkov v roku in &e jih ne poravna niti v nadaljnjih 30
dneh po prejemu opomina,

- ¢e najemnik na kakr8enkoli nacin ovira prenovo nepremicnine,

- ¢e najemnik z nepremic¢nino ne ravna kot dober gospodar,



- &e najemnik v primeru statusne spremembe, spremembe imena ali naslova podjetja o tem
pisno ne obvesti najemodajalca v roku kot je doloéen v 6. ¢lenu te pogodbe,

- Ce najemnik uporablja nepremi€nino na nacin, da s tem ovira ali oteZuje rabe sosednjih
nepremicnin,

- vdrugih primerih, ki so dolo¢eni v predpisih ali dogovorjeni z najemno pogodbo.

(5) V primerih iz etrtega odstavka tega ¢lena v odpovedi najemodajalec navede odpovedni
razlog ter doloCi rok izpraznitve in izrogitve nepremicnine, ki je predmet te pogodbe, v posest
najemodajalcu, najemnik pa jih je dolZan izroditi v roku, navedenim v odpovedi.

(6) Najemnik je z dnem poteka najemne pogodbe oz. v roku, doloéenem v odpovedi ali v
sporazumu, dolzan nepremiénino izroditi najemodajalcu ter poravnati vse zapadle obveznosti
iz naslova najema.

9. ¢len
(1) Najemodajalec lahko odpove to najemno pogodbo pred potekom dobe najema le v primeru
vi§je sile in v primerih, doloéenih v 8. ¢lenu te pogodbe.

(2) Stranka, ki odstopi od pogodbe, mora nasprotni stranki to sporogiti s priporoéenim pismom,
ki Steje za vroGeno tretji delovni dan od dneva oddaje posilike na posto.

10. ¢len
(1) Ob prenehanju najemnega razmerja se najemnik zavezuje nepremiénino izroditi
najemodajalcu v roku, ki ga doloéi najemodajalec, prosto oseb in stvari. Najemnik odstrani
nevzidano in nevgrajeno opremo, ki jo je sam namestil in ki se lahko brez $kode ali strodkov
loéi odpredmeta najema, ne sme pa odstranjevati vzidane ali vgrajene opreme ali vlaganj, ne
sme posegati v substanco, ne sme opravljati posegov, ki bi predmet najema poslabsali ali
poskodovali.

(2) Najemnik odgovarja za vso $kodo, ki bi nastala v zvezi s krsitvijo dolo&be prvega odstavka
tega €lena.

(3) Primopredaja se opravi zapisnisko.

11. €len
(1) V primeru, da na strani najemnika nastane dolg do najemodajalca iz naslova najemnine po
tej pogodbi ali ¢e najemnik nepremiénine ne uporablja veé, ali se v njem ne izvaja dejavnost v
skladu s to pogodbo ali v primeru prenehanja najemnika iz kateregakoli razloga, najemnik
nepreklicno izjavlja, da lahko najemodajalec kadarkoli, tudi s fiziéno silo, prevzame
nepremicnino, ki je predmet najema po tej pogodbi, v neposredno posest.

(2) V primerih iz prvega odstavka tega ¢lena lahko najemodajalec iz predmeta najema odstrani
najemnikove stvari ter ne odgovarja za nobene stroske, povezane z odstranitvijo, selitvijo,
skladis¢enjem najemnikovih stvari ali za s tem nastali $kodo. Najemnik je dolzan
najemodajalcu povrniti vse stroSke, povezane z odstranitvijo stvari, prevozom in
skladiSéenjem.

(3) Najemnik se v primerih iz tega ¢&lena odpoveduje posestnemu varstvu ter sodnim
zahtevkom iz naslova varstva posesti, pravice do posesti ter drugim stvarnopravnim ali
obligacijskopravnim zahtevkom.

12. Clen
Najemnik prevzame vse obveznosti in odgovornosti pri izvajanju nalog s podroéja varstva pred
pozarom.



13. €len
(1) Skrbnik te pogodbe na strani najemodajalcaje .......................

(2) Skrbnik te pogodbe na strani najemnikaje ........................

14. ¢len

Doloéila te pogodbe so niéna, v kolikor se ugotovi, da je pri pogodbi kdo v imenu ali na racun
druge pogodbene stranke, predstavniku ali posredniku organa ali organizacije iz javnega
sektorja obljubil, ponudil ali dal kak$no nedovoljeno korist za: pridobitev posla, sklenitev posla
pod ugodnej$imi pogoji ali za opustitev dolZnega nadzora nad izvajanjem pogodbenih
obveznosti ali za drugo ravnanje ali opustitev, s katerim je organu ali organizaciji iz javnega
sektorja povzroéena skoda ali je omogocdena pridobitev nedovoljene koristi predstavniku
organa, posredniku organa ali organizacije iz javnega sektorja, drugi pogodbeni stranki ali
njenemu predstavniku, zastopniku ali posredniku.

15. ¢len
Pogodbeni stranki se dogovorita, da se pogodba sklene v obliki notarskega zapisa z
neposredno izvréljivostjo notarskega zapisa in izrecno soglasata, da so neposredno izvrsljive
vse njune dogovorjene dajatvene, storitvene, opustitvene in dopustitvene obveznosti te
najemne pogodbe. Vse stroske v zvezi s pripravo notarskega zapisa krije najemnik.

16. ¢len
Morebitne spore bosta stranki reSevali sporazumno, v nasprotnem primeru pa pri stvarno
pristojnem sodi$cu, ki je krajevno pristojno za najemodajalca.

17. €len
(1) Ta pogodba je napisana v stirih izvodih, od katerih prejme en izvod najemnik in tri izvode
najemodajalec. Sklenjena je z dnem, ko jo podpiSeta obe stranki.

(2) Vse spremembe in dopolnitve te pogodbe so veljavne le, ¢e so sklenjene v pisni obliki kot
aneks k tej pogodbi.

Brezice, Brezice,
Stevilka:

NAJEMODAJALEC NAJEMNIK
OBCINA BREZICE

lvan Molan

Zupan






