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IZJAVA

Novelacijo Investicijskega programa (v nadaljevanju Investicijski program) je izdelala druzba Savaprojekt,
druzba za razvoj, projektiranje, konzalting in inZeniring, d.d. iz KrSkega.

Dokumentacija je izdelana v skladu s podanim narocilom.

Podlaga za izraCune, ki so podani v tej zasnovi, je projektna dokumentacija PGD za objekt Vrtec
Mavrica, nova gradnja, odstranitev objekta, St. proj. 01/2011 (izdelal BB Arhitekti d.o.0., llirska 28,
Ljubljana) in investicijska dokumentacija Dokument identifikacije investicijskega projekta — novelacija 2;
Ureditev prostorske problematike vrtca Mavrica Brezice (izdelal Obc&ina Brezice, CPB 18, Brezice) in
Predinvesticijska zasnova (5t. proj.: 12051-00/marec 2012, izdelal Savaprojekt d.d., Cesta kr3kih Zrtev 59,
Kr8ko) in podatki ter druga izhodis¢a, ki nam jih je posredoval naro&nik.

Investicijski program je izdelan v skladu z Uredbo o enotni metodologiji za pripravo in obravnavo
investicijske dokumentacije na podro¢ju javnih financ (Uradni list RS, st. 60/2006, 54/2010).

V €asu potrjevanja investicijske dokumentacije je Ministrstvo za gospodarski razvoj in tehnologijo objavilo
Javni poziv za predloZitev vlog za sofinanciranje operacij iz naslova prednostne usmeritve »Regionalni
razvojni program« razvojne prioritete »Razvoj regij« operativhega programa krepitve regionalnih razvojnih
potencialov 2007-2013 za obdobje 2012-2014, ki je vir, iz katerega bo sofinancirana izvedba investicije.

V 6. javhem pozivu je, nasprotno od predhodnega javnega poziva, davek na dodano vrednost opredeljen
kot neupravi€en stroSek, za kar je potrebno spremeniti posamezne izraCune v investicijski dokumentaciji,
vendar pa osnovni namen, terminski plan, vrednost investicije in kon¢ni sofinancerski delez oz. znesek iz
sredstev razvoja regij ostajajo enake.

Obseg investicijske dokumentacije je prilagojen viSini in namenu investicije.

Objekt: VRTEC MAVRICA BREZICE

Dokumentacija: NOVELACIJA INVESTICIJSKEGA PROGRAMA (IP)
Stevilka projekta: 12051 — 00 / december 2012

Vodja projekta: Mate Drmic¢, univ.dipl.ekon.

Odgovorni projektant: Mate Drmic¢, univ.dipl.ekon.

Odgovorna oseba investitorja
za pripravo in izvedbo investicije: Anica Hribar, vodja Oddelka za druzbene dejavnosti

Krsko, december 2012 Glavni direktor:

Peter Zigante, univ. dipl. biol.
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1. UVODNO POJASNILO Z DOLO CITVIJO NAMENA TER CILJEV INVESTICIJSKEGA
PROJEKTA

1.1  Uvodno pojasnilo

Investicijski program obravnava novogradnjo objekta vrtca v Brezicah, s katerim bo nadomescéen
obstojeci objekt z namenom, da se zagotovi ustrezne prostore za izvajanje predSolske vzgoje na eni
oziroma na najve¢ dveh lokacijah.

Projekt je v skladu s sprejetim DIIP-om in je vklju€en v ob¢inski Nacrt razvojnih programov.

Za nameravano investicijo je bil Ze izdelan Dokument identifikacije investicijskega projekta (Izdelala
Obcina Brezice, maj 2010), ki je bil tudi potrjen s strani odgovorne osebe Ob¢ine Brezice (sklep St.:
608-2/2010 z dne 04.04.2011).

V tem dokumentu so bile obravnavane Stiri variante: brez investicije, varianta z investicijo na novi
lokaciji, varianta z investicijo na obstojeci lokaciji — obnova objekta in varianta z investicijo na obstojeci
lokaciji — izgradnja novega objekta z namenom zagotavljanja ustreznih pogojev za izvajanje vzgojno-
varstvene dejavnosti.

Predinvesticijsko zasnovo za ta projekt je izdelal Savaprojekt d.d., Cesta kr8kih Zrtev 59, Krsko (5t.
proj.: 12051-00/marec 2012), v kateri so bile obdelani varianta »brez« investicije in varianta »z«
investicijo.

Varianta brez investicije ni primerna za investitorja in uporabnika saj zaradi slabega stanja prostori
objekta ne ustrezajo dolo¢ham veljavnega Pravilnika o normativih in minimalnih tehni¢nih pogojih za
prostor in opremo vrtca (Uradni list RS, §t. 73/2000, 75/2005, 33/2008, 126/2008, 47/2010).

Varianta z investicijo na novi lokaciji, bi zagotavljala doseganje ciljev, vendar pa primernejSe lokacije
od obstojeCe v mestu Brezice ni mozno zagotoviti, hkrati pa bi to investicijo podrazilo zaradi
potrebnega nakupa zemljiS¢.

Sama obnova objekta ni smotrna zaradi prevelikih stroSkov, ker je objekt potreben celovite obnove,
hkrati pa ni mozno v istem objektu zadostiti veljavnim standardom.

Izgradnja novega objekta na isti lokaciji omogoc€a ohranitev obstojeCe lokacije, na kateri se zgradi nov
objekt, ki bo zagotavljal ustrezne prostorske pogoje.

Predvidena novogradnja vrtca v Brezicah se nahaja v mirnem, stanovanjskem naselju mesta v blizini
centra in osnovne Sole. Ima urejen dostop in zelena travnata igriS¢a. Celoten kompleks je ograjen z
Zi¢no ograjo.

Gradnja objektov vzgojno varstvenih ustanov v neposredni blizini osnovnih Sol in rekreacijskih povrsin
je priporo¢ena tudi v Pravilniku o normativih in minimalnih tehni¢nih pogojih za prostor in opremo
vrtca.

Predlagana varianta torej ohranja obstoje€o lokacijo vrtca, ki je primerna za to dejavnost, omogoca pa
tudi zmanjSanje Stevila dislociraninh oddelkov (ob tej lokaciji bi vrtec Se naprej deloval na lokaciji na
Maistrovi 4, ki je sicer v neposredni bliZini osrednjega objekta Vrtca Mavrica na Solski ulici).

V fazi priprav na investicijo je bila pripravijena projektna dokumentacija na nivoju PGD projektov iz
katerih so povzete osnove za izdelavo tega investicijskega programa.

Velikost objekta je usklajena s prostorskimi potrebami vrtca v prihodnjem obdobju, v celoti pa ustreza
veljavnim normativom in standardom.

Namen investicije je izgradnja energetsko ucinkovitega objekta za zagotovitev primernih prostorskih
pogojev za izvajanje dejavnosti varstva otrok v skladu s potrebami v tem okoliSu.

Novelacija investicijskega programa Savaprojekt, d.d. Krsko St. proj. 12051-00 / december 2012 1
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Osnovni cilj projekta izgradnje novega vrtca je zagotovitev ustreznih prostorskih pogojev za izvajanje
predSolske vzgoje na eni lokaciji v ob€ini BreZice, s ¢imer se bo zagotovilo zadostno Stevilo mest v
vrtcih. Z izvedbo tega projekta se bo povecal standard uporabnih povrSin na otroka, posledi¢no pa se
bo izboljSalo kvalitetno Zivljenja mladih druzin, kar bo zagotovilo viSjo Zivljenjsko raven in kakovost
zdravja ter prispevalo k povecanju kakovosti Zivljenja v obgini.

Cilj investicije je tudi doseci popolno funkcionalnost objekta za daljSe obdobje ter sprejemljivo ceno
izgradnje.

1.2 Predstavitev investitorja in uporabnika terizd  elovalca investicijskega programa

Investitor

Naziv: OBCINA BREZICE

Naslov: Cesta prvih borcev 18, 8250 BreZice
Odgovorna oseba: Zupan Ivan Molan

Telefon: 07 62 05 500

Fax: 07 49 90 052

Odgovorna oseba za izvajanje

Anica Hribar, vodja Oddelka za druZbene dejavnosti

investicije

Telefon: 07 62 05 590

Fax: 07 49 90 052

Uporabnik

Naziv: VRETC MAVRICA BREZICE

Naslov: Solska ulica 5, 8250 Brezice
Odgovorna oseba: Kupina Ana, ravnateljica

Telefon: 074991370

E — posta: vrtec-mavrica.brezice@guest.arnes.si

Postopke izdelave investicijske, projektne in druge dokumentacije, pridobitve morebitnih potrebnih
dovoljenj, postopke izbora izvajalcev gradbenih in ostalih del, bodo vodile strokovne sluZbe investitorja
0z. po njihovih pooblastilih odgovorne osebe, dolo¢ene z njihove strani.

Izdelovalec investicijskega programa

Naziv: SAVAPROJEKT d.d.

Naslov: Cesta krskih zrtev 59, 8270 Krsko

Telefon: 07/49 14 200

Fax: 07/49 14 231

Elektronski naslov: savaprojekt@savaprojekt.si

Odgovorna oseba: Peter Zigante, univ.dipl.biol. - glavni direktor

Novelacija investicijskega programa Savaprojekt, d.d. Krsko St. proj. 12051-00 / december 2012 2



. A4
OBCINA

BRE ZIC E r NalozZba v vaso prihodnost

OPERACIJO DELNO FINANCIRA EVROPSKA UNIJA

Cesta prvih borcev 18, p.p. 132 Evropski sklad za regionalni razvoj

S| - 8250 BreZice

2. POVZETEK INVESTICIJSKEGA PROGRAMA

Odlocitev o potrebi izvedbe tega projekta izhaja iz premajhnih sedanjih prostorov vrtca in razprSenosti
oddelkov, ki tudi po kvaliteti ne ustrezajo pogojem za izvajanje varstva otrok. Objekt obstoje¢ega vrtca
je dotrajan, v njem pa primanjkuje povrSin za izvajanje predSolske vzgoje, ker se povecuje Stevilo
otrok, katerih starSi bi jih Zeleli vpisati v vrtec. Dodatni razlogi za investicijo so tudi veliki stroSki
vzdrzevanja in energetske izgube, ki so posledice predvsem starosti objekta.

« Namen in cilji investicije

Primarni namen investicije je zagotovitev ustreznih prostorov za potrebe izvajanja vzgojno—varstvene
dejavnosti predSolske vzgoje na eni oziroma najve¢ dveh lokacijah Vrtca Mavrica Brezice, ki je
osrednji predSolski zavod v Obgini BreZice.

Osnovni cilj projekta je izgradnja novega energetsko varénega objekta v skladu z veljavnimi normativi
in standardi za izvajanje dejavnosti predSolske vzgoje, s ¢imer se bo zagotovilo zadostno Stevilo mest
v vrtcu v skladu s potrebami naselja in zagotovitev pogojev za delo strokovnega osebja in osebno rast
strokovnih in vodstvenih delavcev.

Cilj investicije je tudi doseci racionalno izvedbo, sprejemljivo ceno pri realizaciji celotnega projekta ter
na ta nacin doseci dolgoro¢ni prihranek sredstev za financiranje teh potreb.

Splosni cilj projekta je uravnan z vizijo regionalnega razvoja v Sloveniji, ki opredeljuje skladen razvoj z
uravnotezenimi gospodarskimi, socialnimi in okoljskimi vidiki v vseh slovenskih regijah, kar bo
zagotovilo visoko zivljenjsko raven in kakovost zdravja ter bivalnega okolja vseh prebivalcev Slovenije.
Zagotavljanje ucinkovitega in varnega izvajanja vzgojno-varstvenega procesa je predpogoj za
druzbeni in gospodarski razvoj obmodja, saj povecuje produktivnost in zdravje ljudi ter tudi razvojne
vidike obmogja in regije.

Projekt omogo¢a doseganje njegovih ciliev kot je pestrejSa in raznovrstnejSa ponudba na vseh
podrogjih dejavnosti predSolske vzgoje v vrtcih, vecje omogocanje individualnosti, drugacnosti in
izbire, dvig kakovosti medosebnih interakcij med otroki ter med otroki in odraslimi v vrtcu ter ostale
cilje.
Vsi pricakovani cilji bodo dosezeni z izgradnjo novega energetsko ucinkovitega objekta Vrtca Mavrica
na osrednji lokaciji na Solski ulici s katerim bo omogocena preselitev vecjega dela dislociranih
oddelkov.

e Opis lokacije investicije
Obstoje€¢ kompleks Vrtca Mavrica s pripadajo€imi funkcionalnimi povrSinami je lociran v mirnem,
stanovanjskem naselju mesta v bliZini centra in osnovne Sole. Ima urejen dostop in zelena travnata
igris¢a. Celoten kompleks je ograjen z zi€no ograjo.

* Vpliv investicije na okolje
Z nameravano izgradnjo objekta se ne pri¢akujejo dodatni negativnih vplivov na okolje. Negativni vplivi
na okolje se lahko pojavijo le v fazi izvajanja gradbenih del, zato jih je potrebno z dolo¢enimi ukrepi
omejiti na sprejemljivo raven.

Pri izvedbi gradbenih del morajo biti upoStevani vsi standardi izgradnje ter drugi potrebni ukrepi za
zmanjSanje negativnih vplivov na okolje.

« Terminski plan izvedbe investicije

Novelacija investicijskega programa Savaprojekt, d.d. Krsko St. proj. 12051-00 / december 2012 3
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Terminski plan izvedbe je predviden glede na sedanje stanje pripravljenosti projekta oziroma in
pogojev in postopkov, ki jih je potrebno izpolniti za izvedbo investicije. Projektna dokumentacija je
vec€inoma Ze izdelana, sedaj potekajo aktivnosti za pridobitev gradbenega dovoljenja ter aktivnosti v

zvezi s pripravo PZI projektne dokumentacije. Pridobitev gradbenega dovoljenja je predvidena v
marcu oziroma aprilu 2012.

V decembru 2012 se predvideva izvedba javnega narocila in oddaja del, zacetek del bo takoj po
podpisu pogodbe med investitorjem in izvajalcem, predvidoma v prvem Ccetrtletju 2013. Zakljucek
izvedbe del bo predvidoma v prvem Cetrtletju leta 2014, kon€anje celotne investicije, vklju¢no s
pridobitvijo uporabnega dovoljenja in zaklju¢kom financiranja, pa je predvideno v drugem Cetrtletju
2014.

e Prikaz potreb

Osrednji objekt vrtca Mavrica ima premalo prostorov, tako da se izvajanje dejavnosti varstva otrok
izvaja Se na 4 drugih dislociranih lokacijah (od zacetka letoSnjega leta pa Se v objektu Ekonomske
Sole v Brezicah).

Glede na nezadovoljivo sedanje stanje osrednjega objekta vrtca, ki ne ustreza veljavnim normativom
in minimalnim tehni¢nim pogojem za delovanje vrtca, izhaja potreba po nadomestni gradniji.
Pomemben dejavnik za izgradnjo novega objekta so tudi trendi vpisovanja otrok v vrtce in demografski
podatki, iz katerih izhajajo izraCuni potrebnega Stevila oddelkov ter zdruZevanja le-teh na eni ali najve¢
dveh lokacijah.

IzraGun potreb po prostorih vrtca temelji na veljavnih normativih in standardih in je povzet iz izdelane
projektne dokumentacije za izgradnjo novega objekta.

Kapaciteta novega objekta je 20 oddelkov 0z. 342 otrok glede na stanje vpisa. Delovanju vrtca bodo
namenjeni tudi prostori na Maistrovi 4, ki bodo ohranjeni za potrebe predSolskega varstva. Na tej
lokaciji bodo delovali trije oddelki.

Skupna povrSina novega osrednjega objekta vrtca bo znaSala 3 965,83 m?, s &imer bi znasale skupne
povrSine vrtca (skupaj s prostori na Maistrovi 4, 4.190,49 m? neto.

e Strokovne osnove za oceno investicije

Osnovna izhodiS¢a in usmeritve za nacrtovanje in izvedbo projekta so bila podana v izdelani projektni
dokumentaciji (PGD projekti), ki je bila potrjena s strani naro¢nika.

Kot strokovno podlago smo uporabili tudi druge podatke, ki jih je posredoval naroénik - oziroma bododi
uporabnik (podatki o dosedanjih stroSkih projekta za izdelavo dokumentacije in inZeniringa, podatki o
predvideni dinamiki izvedbe in virih financiranja investicije, ...).

*  Obrazlozitev prou€enih variant in predlog za optimalno varianto

Ze v predhodni fazi priprave DIIP-a in predinvesticijske zasnove so bile obravnavane variante »brez«
oziroma »z« investicijo.

Varianta »brez« investicije bi pomenila ohranitev sedanjega stanja, kar bi pomenilo, da vrtec ne bi imel
dovolj prostorov glede na potrebe in veljavne standarde in da bi Se naprej deloval na ve¢ lokacijah.
Tudi v tem primeru (brez investicije) bi bilo potrebno, glede na slabo stanje obstojeCe stavbe, objekt
konstrukcijsko utrditi in temeljito obnoviti, kar bi zahtevalo znatna finanéna sredstva in spet ne bi dobili
dodatnih povrsin, ki so potrebne.

Varianta brez investicije za investitorja ni sprejemljiva, ker obstojeCi objekt ne ustreza potrebam
uporabnika.

Kot najbolj primerna varianta »z investicijo« je bila ocenjena varianta, ki predvideva izgradnjo novega
osrednjega objekta vrtca, na lokaciji obstojecega, ki se pred tem porusi.
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Ta varianta je sicer tudi realno najbolj izvedljiva, ker ni treba iskati nove lokacije, obstaja pa tudi vsa
potrebna komunalna in energetska infrastruktura, kar omogoca hitrejSo izvedbo projekta in cenejSo
izgradnjo.

V Casu izvajanja del so zagotovljeni nadomestni prostori v katerih bo potekala dejavnost varstva otrok.

Predlagana varianta torej ohranja obstoje¢o lokacijo vrtca, ki je primerna za to dejavnost, omogoca pa
tudi zmanjSanje Stevila dislociranih oddelkov (ob tej lokaciji bi vrtec Se naprej deloval na lokaciji na
Maistrovi 4, ki je sicer v neposredni bliZini osrednjega objekta Vrtca Mavrica na Solski ulici).

Ta varianta je bila predlagana za realizacijo, ker omogo¢a doseganje vseh pri¢akovanih ciljev
investitorja.

* Predradunska vrednost investicije in viri financiranja

Predracunska vrednost investicije vsebuje stroSke izdelave potrebne projektne in investicijske
dokumentacije, stroSke ruSitve obstojeCega objekta in izvedbe GOI na novem objektu stroSke
priklju¢itve na komunalno infrastrukturo, stroSke nabave opreme ter druge investitorske stroske. Glede
na strukturo investicijskih stroSkov ter namen vlaganja in pogoje sofinanciranja iz sredstev EU, so vsi
stroski upraviCeni stroSki projekta, razen davka na dodano vrednost (DDV), ki je neupravi¢en stroSek
projekta.

Predvidena investicija se bo financirala iz proradunskih sredstev Obc&ine Brezice v letih 2011 — 2014
ter sredstev EU (Evropskega sklada za regionalni razvoj).

Rekapitulacija predracunske vrednosti investicije in virov financiranja je razvidna iz naslednjih
preglednic:

PREDRACUNSKA VREDNOST INVESTICIJE - VSI STROSKI
- EUR
Zap. ) osnovna skupaj Skupaj
&. Opis vrednost bbv (stalne cene) str. v % (teko €e cene) str. v %
1. Stroski pridobitve in urejanja zemljis €& 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
1.1.  Stroki nakupa 0,00 0,00 0,00
1.2. Stroski komunalne opreme zemlji§ ¢ 0,00 0,00 0,00
1.3. Ostali stroski postopkov pridobitve zemljis ¢ 0,00 0,00 0,00
2. Stroski izgradnje vrtca 3.289.396,35  657.879,27 | 3.947.275,62 80,65 | 4.024.246,04 80,79
2.1. Rusitev obstoje €ega objekta 103.318,90 20.663,78 123.982,68
2.2. Gradbena dela 819.791,03  163.958,21 983.749,24
2.3. Obrtniska dela 1.504.117,82  300.823,56 | 1.804.941,38
2.4.  Zunanja in prometna ureditev 154.872,00 30.974,4 0 185.846,40
2.5.  Hortikultura 90.820,00 18.164,00 108.984,00
2.6. Elektroinstalacije in oprema 200.760,00 40.152,0 0 240.912,00
2.7.  Strojne instalacije in oprema 415.716,60 83.143, 32 498.859,92
3. Oprema 370.000,20 74.000,04 444.000,24 9,07 452.658,08 9,09
3.1. Oprema vrtca 250.000,20 50.000,04 300.000,24
3.2.  Tehnologija kuhinje in pralnice 120.000,00 24.0 00,00 144.000,00
4, Ostala vlaganja 426.765,49 76.433,10 503.198,59 10,28 504.159,60 10,12
4.1. Investicijska dokumentacija, 3.510,00 702,00 4. 212,00
4.2. lzvedba javnega nate €aja, projektna dokumentacija 336.683,33 58.416,67 395. 100,00
4.3.  Strok. nadzor, koorninator, varnostni na  €rt, 50.572,16 10.114,43 60.686,59
4.4.  Pridobitev uporabnega dovoljenja, priklopi na omrez 15.000,00 3.000,00 18.000,00
4.5.  Ureditev za €asnih prostorov na drugih lokacijah 20.000,00 4.0000 O 24.000,00
4.6.  Strodki informiranja javnosti, ... 1.000,00 200,00 1.200,00
Skupaj 4.086.162,04  808.312,41 | 4.894.474,44 | 100,00 | 4.981.063,72 | 100,00
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VIRI FINANCIRANJA - VS| STROSKI - EUR
Zap. Oni skupaj str. Skupaj str.
prs -

& (stalne cene) v % (teko €e cene) v %
1. Lastna sredstva investitorja 2.682.141,98 54,80 2.768.731,26 55,59
2. Sredstva EU (Razvoj regij-RRP- socialna infrast ruktura-07-13-EU) | 2.212.332,46 45,20 2.212.332,46 44,41
3. Drugi viri 0,00 0,00 0,00 0,00

Skupaj 4.894.474,44 100,00 4.981.063,72 | 100,00

Opomba: Vrednosti v tabeli vklju€ujejo DDV.

Izgradnja novega objekta se bo zacela predvidoma v prvem cetrtletju 2013 zaklju¢ek izvedbe del bo
predvidoma v prvem Ccetrtletju leta 2014. Dokoncéanje celotne investicije, vkljuéno s tehni¢nim
pregledom, predajo v uporabo in zakljuékom financiranja, pa je predvideno v drugem cetrtletju 2014.

e Prikaz upravi¢enosti investicije

Glede na naravo projekta (negospodarska nalozba) njegove upravi€enosti ni mozno ocenjevati le na
podlagi finan¢nih kazalnikov, temve¢ predvsem s staliS¢a zadovoljevanja potreb in dviga standarda za
izvajanje dejavnosti otroSkega varstva v obCini ter doseganje normativov in standardov, ki veljajo za
pridobitev prostorov za te druzbene dejavnosti.

Realizacija tega projekta bo omogocila izvajanje dejavnosti varstva otrok v primernih prostorskih
razmerah in na najvec dveh lokacijah, s tem pa tudi doseganje pri¢akovanih rezultatov za investitorja
in uporabnike.

Ocena demografskih gibanj:
+ Stevilo otrok po posameznih letnikih v starosti od enega do $estega leta starosti v ob&ini:

0 let 1 leto 2 leti 3 leta 4 leta 5 let

221 238 195 238 197 213

Vir: (http://pxweb.stat.si/pxweb/Dialog/Saveshow.asp)

* Podatki demografskih gibanj za naslednjih pet let: ocenjujemo, da bo v naslednjih letih glede
rojstev enaka dinamika kakor v preteklih letih, saj ne pricakujemo vecjih gibanj prebivalstva
(selitve, migracije...)

eV prihodnijih letih ne pricakujemo odstopanj od deleza vklju¢enih otrok

Pri pripravi investicije so upoStevana dolocila Pravilnika o normativih in minimalnih tehniénih pogojih
za prostore in opremo vrtca (Ur. L. RS, st.: 73/00, 75/05, 33/08 in 126/08), demografska gibanja ter
vklju€enosti otrok v vrtec iz preteklih let (obdobij vpisov).

« Kapacitete po investiciji

S predvideno izgradnjo novega objekta, bodo zna3ale povrsine objekta vrtca v BreZicah 3.965,83 m”
in povrSina dislocirane enote 224,66 m2, skupne povrSine (brez upoStevanja zunanjih igriS¢, zunanjih
teras ob igralnicah in vstopno plos¢adjo) pa so 4 190,49 m?.

Kapaciteta novega objekta je 20 oddelkov - 342 otrok glede na stanje vpisa. Ob upoStevanju prostorov
na Maistrovi 4, ki bodo ohranjeni za potrebe predSolskega varstva, bo skupno Stevilo oddelkov 23
(brez bolniSni¢nega).

Ce upostevamo kapaciteto vrtca Mavrica (3tevilo otrok v $olskem letu 2011/2012), bo zna$ala velikost
prostorov vrtca, vkljuéno z enoto na Maistrovi, po investiciji 10,42 m® na otroka, od ¢esar znasajo
prostori za otroke 4,25 m? oziroma prostori igralnic 3,30 m?/otroka.

Ob upoStevanju Stevila otrok po normativu na oddelek, znaSa povprec¢na velikost vseh prostorov
novega vrtca po investiciji na otroka 9,01 m?, od &esar zna3ajo prostori za otroke 3,58 m?, oziroma
velikost igralnic 2,71 m? na otroka.
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* Uginki investicije

Za oceno upravi¢enosti investicije so bili izracunani finanéni kazalniki ter kazalnik vrednosti investicije
na enoto vlaganj. lzrac¢unani finanéni kazalniki za projekt so negativni, kar je razumljivo, ker gre za
projekt, ki ne bo prinasal dodatnih prihodkov.

Vrednost celotne investicije znaSa 4.894.474,44 EUR (vkljuéno z DDV) po sedanjih cenah iz marca
2012, oziroma 4.981.063,72 EUR po tekocih cenah.

Vrednost investicije na m? objekta (vkljuéno z DDV) znaSa po sedanjih cenah 1.234,16 EUR, vrednost
GOl del na m? objekta pa 995,32 EUR / m? objekta.

Financiranje projekta je predvideno iz sredstev proracuna Obcine Brezice v viSini 2.768.731.26 EUR in
sredstev EU (Evropski sklad za regionalni razvoj) v visSini 2.212.332,46 EUR.

Celotni stroski dela in materialni stroski po investiciji so predvideni v viSini cca 2.300.826 EUR (5.723
EUR letno na otroka) in bodo predvidoma za 38.278 EUR na leto (95 EUR/leto/otroka) man;jSi v
primerjavi s sedanjim stanjem.

Glede na to, da so neto koristi projekta v finanénem toku negativne, ni mogoce izracunati standardnih
finan¢nih kazalnikov za ta projekt (doba vradanja sredstev, interna stopnja donosnosti).

Ugotovimo lahko, da je neto sedanja vrednost investicije negativna in znaSa = 3.258.092,96 EUR, kot
tudi relativna neto sedanja vrednost projekta ki znasa - 0,722.

Ob upostevanju predpostavke, da vse obratovalne stroSke po investiciji v celoti sofinancira javni zavod
iz rednih virov (predvsem sredstev obc€in in starSev) tudi likvidnostni tok projekta pokaze, da je projekt
likviden.

Ob upostevanju posrednih (druzbenih) koristi, projekt doseZe pozitivne ekonomske ucinke, kar je
razvidno izracunanih kazalnikov:

* ekonomska stopnja donosnosti znaSa 1,66 %,
» ekonomska neto sedanja vrednost projekta znaSa — 980.321 EUR,
< relativna neto sedanja vrednost projekta znaSa 0,25.

Kljub temu, da izraGunani ekonomski kazalniki niso ugodni, je projekt sprejemljiv, ker dosega posredne
ucinke, ki jih ni moZno ovrednotiti z denarjem.

Pozitivni ucinki tega projekta so predvsem SirSega druZzbenega pomena.

Z izvedbo investicije bo pove€an standard predSolskega varstva v BreZicah, s tem pa bodo dosezeni
tudi sploSni cilji projekta - prispevek k doseganju enakomernega regionalnega razvoja vseh slovenskih
regij, kar bo zagotovilo viSjo zivljenjsko raven in kakovosti bivanja prebivalcev.

Z izgradnjo novega objekta vrtca bo dosezen tudi specifi¢ni cilj projekta, to je zagotovitev ustreznih
prostorskih pogojev za izvajanje predSolske vzgoje na eni lokaciji v Vrtcu Mavrica, ki je osrednji
predSolski zavod v obgini Brezice. Cilj projekta je izgradnja energetsko ucinkovitega objekta, kar bo
tudi dosezeno saj se priCakuje, da bo dosezen prihranek pri porabi energije v viSini cca 25 % v
primerjavi s sedanjim stanjem.

Z izvedbo investicije, ki bo bistveno izboljSala prostorske pogoje za izvajanje predSolske vzgoje ter
uposSteva dolocila Pravilnika o u€inkoviti rabi energije v stavbah (Ur. I. RS, St.: 93/08, 47/09 in 52/10),
se posredno ustvarjajo tudi pogoji za ustvarjanje novih delovnih mest. Med drugim v nevladnem
sektorju, ki je Ze zdaj pomemben soustvarjalec programov, ki jih izvaja javni zavod, predvsem na
podrocju izvajanja razli¢nih interesnih dejavnosti za otroke.

Zagotavljanje ucinkovitega in varnega izvajanja vzgojno varstvenega procesa je predpogoj za
druzbeni in gospodarski razvoj obmodja, saj povecuje produktivnost in zdravje ljudi ter tudi razvojne
vidike obmagja in regije.
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Z izvedbo operacije pridobimo nov, energetsko ucinkovit objekt, ki otrokom, naSi prihodnosti, nudi
pestrejSo in raznovrstnejSo vzgojo na vseh podrocgjih dejavnosti predSolske vzgoje ter vecje
omogocanje individualnosti, drugac¢nosti in izbire in s tem razvoja otrok.
Projekt omogo&a doseganje tudi drugih, predvsem posrednih ucinkov, ki jih ni mozno ovrednotiti v
denarju, vendar zagotovo prispevajo k izboljSanju socialnih oziroma Zivljenjskih pogojev za prebivalce
mesta oziroma celotne obcine.
Investicijski projekt je vkljuéen v Regionalni razvojni program Spodnjeposavske regije in prispeva k
realizaciji ukrepov v okviru naslednijih prioritet:

e Prioritete 2: Trajnostni razvoj prostora za kvaliteto bivanja;

» Prioritete 5: Trajnostna energija; ukrep 1: U¢inkovita raba energije;

* Program 6: Dvig kakovosti zivljenja prebivalcev; Ukrep 1: izboljSanje kakovosti socialnih in

zdravstvenih storitev.

Sama investicija — izgradnja novega vrica — je locirana v mestu BreZice, vendar pa v Vrtcu Mavrica
Brezice nudijo izvajanje predSolskega varstva tudi otrokom iz sosednje obgine KrSko. Prav tako
izvajajo program predSolske vzgoje v Bolnici Brezice, kjer zdravstveno pomo¢ najdejo otroci iz cele
Spodnjeposavske regije in SirSe.
Tudi zaposleni v Vrtcu Mavrica Brezice prihajajo iz drugih spodnjeposavskih obc¢in. Poudariti pa je
potrebno, da so tudi izvajalci 0z. soustvarjalci nadstandardnega programa v vrtcu iz sosednjih
spodnjeposavskih obgin.
Projekt omogo¢a doseganje tudi drugih, predvsem posrednih ucinkov na obmocju obcin
Spodnjeposavske regije, ki jih ni mozno ovrednotiti v denarju oz. eksaktno zapisati, vendar zagotovo
prispevajo k izboljSanju socialnih oziroma Zivljenjskih pogojev za prebivalce celotne regije.

Glede na podane analize stroSkovne ucinkovitosti in uspeSnosti tega projekta ocenjujemo, da je
projekt sprejemljiv za investitorja, ker omogoca doseganje vseh zastavljenih ciljev.

Zaradi tega predlagamo investitorju, da potrdi predlagano varianto investicije in nadaljuje z izvedbo
projekta.

e Predvidena organizacija za izvedbo investicije

Za izvedbo projekta je vzpostavljena organizacijska struktura, ki bo omogocila izvajanje projekta
skladno z nacrtovano dinamiko. Z izvajalcem del, ki bo izbran na podlagi javnega razpisa, bo
sklenjena pogodba v kateri bodo podrobno opredeljeni medsebojni odnosi med investitorjem in
izvajalcem. Za storitve nadzora nad izvedbo ter storitve koordinatorja za varnost in zdravje pri delu bo
izbrana strokovna institucija, ki bo zastopala investitorja pri izgradnji objekta v skladu z zakonom in
pooblastili.
Objekt je nacrtovan v skladu s smernicami trajnostne arhitekture, okoljsko ucinkovitostjo in rabo
naravnih virov, kot okolju prijazna in energetsko ucinkovita gradnja. Tudi sama arhitekturna zasnova in
orientacija objekta sledita principom izrabe energije oziroma naravnih pogojev.
Objekt je projektiran tako, da izpolnjuje zahteve o okoljski ucinkovitosti in racionalni rabi energije iz
veljavnih predpisov:

¢ Pravilnika o u€inkoviti rabi energije v stavbah (Ur. I. RS, §t.: 93/08, 47/09 in 52/10),

. Pravilnika o toplotni zaS¢iti in u€inkoviti rabi energije v stavbah (Ur. |. RS, St. 42/02),

. Pravilnika o prezra¢evanju in klimatizaciji stavb (Ur. I. RS, St. 42/02),

¢ Uredbe o zelenem javnem naroCanju (Ur. I. RS §t. 102/11, 18/12 in 24/12).
Naroénik bo tudi pri izboru izvajalcev del in dobavi opreme upoSteval Uredbo o zelenem javnhem
naroc¢anju, tako da bo Se posebej navajal dolocila iz prilog 7 in 8 med pogoji, ki jih morajo izpolnjevati
ponudniki, kot tudi med merili za izbor najugodnejSe ponudbe.

Obginska uprava Obcine BreZice bo sproti spremljala potek izvajanja del in skupaj s predstavniki
javnega zavoda Vrtec Mavrica BreZice in Zupanom usklajevala eventualne dodatne zahteve, ki se
lahko pojavijo med izvedbo projekta.

Ocenjujemo, da bo predvidena organizacijska struktura omogogila ustrezno uresnicitev vseh zahtev
investitorja in bodocih uporabnikov v izvedbeni fazi projekta.
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e Osnovni podatki o nosilcih in izvajalcih projekta:

Investitor:

Naziv: OBCINA BREZICE

Naslov: Cesta prvih borcev 18, 8250 Brezice
Odgovorna oseba: Zupan Ivan Molan

Zig in podpis:

Telefon: 07 62 05 500

Fax: 07 49 90 052

Odgovorna oseba  za izvajanje Anica Hribar, vodja Oddelka za druzbene dejavnosti

investicije

Telefon: 07 62 05 590

Fax: 07 49 90 052

Uporabnik

Naziv: VRETC MAVRICA BREZICE

Naslov: Solska ulica 5, 8250 BreZice
Odgovorna oseba: Kupina Ana, ravnateljica

Zig in podpis:

Telefon: 074991370

E — posta: vrtec-mavrica.brezice@guest.arnes.si

Postopke izdelave investicijske, projektne in druge dokumentacije, pridobitve morebitnih potrebnih
dovoljenj, postopke izbora izvajalcev gradbenih in ostalih del, bodo vodile strokovne sluzbe investitorja
0z. po njihovih pooblastilih odgovorne osebe, dolo¢ene z njihove strani.

Izdelovalec investicijske dokumentacije

(IP): SAVAPROJEKT d.d. Kr3ko, CKZ 59
tel.: 07/49 14 200
fax: 07/49 14 231
E mail: savaprojekt@savaprojekt.si

Odgovorna oseba: Peter Zigante, univ.dipl.biol. - glavni direktor
Odgovorni vodja projekta: Mate Drmic¢, univ.dipl.ekon.
Odgovorni projektanti: Mate Drmi¢, univ.dipl.ekon.

Manica Kuselj, inZ.str.
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ZADOVOLJEVALA

PROJEKTA S PLANSKIMI DOKUMENTI

3.1

Vrtec Mavrica BreZice je javni zavod, ki izvaja varstvo predSolskih otrok. Programe izvaja v mestu
BreZice in sicer na 5 lokacijah:

Povzetek obstoje €ega stanja

ANALIZA OBSTOJE CEGA STANJA S PRIKAZOM POTREB KiI
INVESTICIJA TER USKLAJENOSTI

« Solska ulica 5, kjer se nahaja vegina oddelkov in uprava zavoda,

e Maistrova 4,

* Kregarjeva 7,

e Kregarjeva 11,

e Trgizgnancev 12a.

Vrtec od 01.01. 2012 posluje Ze na 3esti lokaciji — v prostorih ETS v BreZicah, Bizeljska cesta 45, kjer

JIH BO

INVESTIC |JSKEGA

je odprt en oddelek enoletnih otrok, z aprilom 2012 se predvideva odptrje Se enega oddelka.

Stevilo otrok v Solskem okoliSu vrtca v BreZzicah vztrajno nara3éa ze od 2007, ko je bilo v poprecju

vklju€enih 288 otrok. Letos je Ze tretje zaporedno leto, ko je v vrtec vpisanih v poprecju ve¢ kot 20
otrok veg, kot predhodno leto.

NaraS¢anje Stevila otrok je prikazano v spodnji preglednici.

Tabela 1: Stevilo otrok po letih

Leto 2008 2009 2010 2011
Stevilo otrok 291 310 340 362
Stevilo oddelkov 17,5 18 20 22

Pregled Stevila oddelkov in otrok v Solskem letu 2011/1212 je podan v naslednji preglednici:

Stevilo oddelkov in otrok v Solskem letu 2011/1212 (stanje na dan 31.12.2011)

Naslov. ime enote Stevilo vrsta oddelka in star. program Stevilo otrok/

! oddelkov obdobje prosta mesta
4 homogeni — 1. st. obd. 6-9ur 56
4 homogeni — 3 —let. 74
4 heterogeni -2. st. obd. 94
Solska ulica 5, Mavrica 1 razvojni oddelek 3/3
! popoldansko izvajanje okrog 19
3 otroci —sklep o
zniZ. normativu
skupaj: 227
2 homogeni - 2. st. obd. 6-9 47/1
Maistrova 4, Oblaéek 1 homogeni — 1.st. obd. 14
skupaj: 61
1 homogeni -2. st. obd 6-9 21/3
Kregarjeva 7, Soncek 1 1 homogeni- 3 -letniki 19
skupaj: 40
Kregarjeva 11, Sonéek 2 1 homogeni — 1. st. obd. 6-9 14
Trgizgnancev 12 a 3 homogeni — 1. st. obd. 6-9 36/6
Cerneléeva c. 15, bolni$niéni 1 leZedi otroci 7 ur 10
SKUPAJ 22 378
Novelacija investicijskega programa Savaprojekt, d.d. Kr§ko St. proj. 12051-00 / december 2012 10
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Centralni objekt na Solski ulici 5 je bil zgrajen leta 1972. Objekt se nahaja v primernem okolju in Ze
ima urejene in utrjene zelene igralne povrsine.

Leta 1980 je bil prvotnima dvema traktoma dodan Se tretji. Drugih vecjih posegov na objektu, razen v
ureditev travnatega igriS€a in postavitev ograje okoli celotnega kompleksa, ni bilo.

Objekt je montaZen, delno podkleten. Je v dokaj slabem stanju, saj se pojavljajo razpoke na stikih
elementov, kar vpliva tudi na ucinkovitost toplotne zaS¢ite objekta. Dotrajane so finalne obloge,
predvsem pa instalacije s sanitarno opremo. Vodovodne cevi so azbestno-cementne in niso ustrezne
za prenos pitne vode. Streha je prekrita s salonitnimi plos¢ami. Popolnoma dotrajano je tudi stavbno
pohistvo in ogrevalni sistem. Obnoviti pa je potrebno tudi razsvetljavo v objektu.

Objekt kot takSen postaja vse manj varen za bivanje, prav tako pa ne ustreza ne potrebam zavoda v
smislu kapacitete, kot tudi ne predpisanim normativom in minimalnim tehni€nim pogojem za prostor in
opremo vrtca.

Se pa objekt nahaja v primernem okolju in Ze ima urejene in utrjene zelene igralne povrsine.

Objekt obstojeCega vrtca se nahaja na zemljiS¢u s parcelno Stevilko 351, k.o. BreZice.

Lastnik celotnega obmocja in objektov na njem je Obcina Brezice. ZemljiS¢e je na ravnem,
osonéenem prostoru. Kljub temu da je zemljiS¢e obdajajo stanovanjski objekti, njihova razporeditev
omogoca dobro prezragenost in ugodno osonéenje preko celega dneva.

Uvoz na obstoje¢e obmogje vrtca je v JV vogalu, tako za starSe in zaposlene kot za dostavo. Vsi vhodi
v posamezne trakte vrtca so organizirani s parkiriS¢a, dostopi do njih pa se prepletajo s potmi
dostavnih vozil.

Objekti so umesceni centralno na parcelo, vzhodno od njih so parkirne povrsine in dostava, zahodno
in juzno od njih pa zunanje igralne povrsine. Del zunanijih igralnih povrSin je na parceli severno od
vrtca (med Solskimi objekti in stanovanjskimi bloki).

Obstojece Stevilo parkirnih mest je 36.

Novelacija investicijskega programa Savaprojekt, d.d. Kr§ko St. proj. 12051-00 / december 2012 11
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Pregled obstojecih prostorov vrtca

LOKACIJA - PRED INVESTICIJO
« Trgi 12a- Bizeljsk ta 45 -
skupaj Solska ulica 5 - Mavrica | Maistrova 4 - Oblacek [Kregarjeva 7 - Soncek | |[Kregarjeva 11 - Soncek II '8 |zgnanfev @ 1zelyska cets @
. Kapljica Zvezdica
Zap.st. Namembnost prostorov
skupaj st. skupaj st. .. st. .. st. .. st. .. st. .. st. ..
.. povrsina povrsina povrsina povrsina povrsina povrsina
prostorov | povrsina | prostorov prostorov prostorov prostorov prostorov prostorov
1 |IGRALNICE (PROSTORI ZA OTROKE) 27 1.225,05 15 672,59 3 134,26 3 84,70 1 51,30 3 169,70 2 112,50
OSTALI PROSTORI IN PROSTORI ZA
2 39 575,18 30 395,43 2 69,50 1 25,00 1 9,50 3 45,00 2 30,75
STROKOVNE DELAVCE
3 |UPRAVNI PROSTORI 13 112,89 12 106,89 0 0,00 0 0,00 0 0,00 1 6,00 0 0,00
4 |GOSPODARSKI PROSTORI 15 230,56 10 150,21 1 20,90 1 29,50 1 6,20 1 5,00 1 18,75
5 |KOMUNIKACUE 16 185,96 16 185,96 0 0,00 0 0,00 0 0,00 0 0,00 0 0,00
skupaj prostori/povrsina 110 2.329,64 83 1.511,08 6 224,66 5 139,20 3 67,00 8 225,70 5 162,00

Podrobnejsi prikaz obstojecih prostorov vrtca po lokacijah je razviden iz tabele, ki je podana v prilogi tega investicijskega programa.
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3.2 Prikaz potreb, ki jih bo zadovoljevala investic  ija

Glede na to, da sedanji osrednji objekt vrtca ne ustreza normativom in standardom za izvajanje
dejavnosti otroSkega varstva, izhaja potreba po nadomestni gradnji.

Pomemben dejavnik za izgradnjo novega objekta so tudi trendi vpisovanja otrok v vrtce in demografski
podatki, iz katerih izhajajo izracuni potrebnega Stevila oddelkov.

Dodatno izhodiS¢e za izracun potrebnega Stevila oddelkov oziroma velikost prostorov v novem objektu
vrtca je potreba po zdruzevanju oddelkov na eni ali najve¢ dveh lokacijah.

Vpis v vrtec poteka vse leto, e so prosta mesta — medletni vpis. Enkrat letno, praviloma v marcu, pa
obcina Brezice v dogovoru z vrtci objavi razpis za vpis v vrice za naslednje Solsko leto. Razpis traja en
teden oziroma 5 delovnih dni.

Vpis se izvaja v skladu z Zakonom o vrtcih in Pravilnikom o kriterijih in postopku sprejemanja
predsolskih otrok v vrtcih Obc¢ine BreZice.

V vrtec se vpisujejo otroci, ki zivijo v naseljih na obmocju obCine Brezice, predvsem pa naselja
Brezice, Sentlenart, Zakot-BukoSek-Trnje, Catez ob Savi, KrSka vas, Mrzlava vas, Gorenje in Dolenje
Skopice ter Velike Malence.

V spodniji preglednici je prikazano Stevilo otrok za navedena naselja po letih rojstva:

Stevilo otrok v Solskem okoligu

Zap. . ) Stalno prijavijeni Za €asno prijavljeni
N Leto rojstva Skupaj — - — -

st. De¢ki Deklice De ¢ki Deklice
1 2011 91 41 44 3 3
2 2010 99 43 49 3 4
3 2009 73 30 40 2 1
4 2008 101 49 43 4 5
5 2007 63 29 30 2 2
6 2006 73 37 31 1 4
Skupaj 500 229 237 15 19

* Opomba: Podatki za leto 2011 so ocenjeni na podlagi povprecja zadnjih 3 let, ker le-ti Se niso uradno
objavljeni.

Glede na skupno Stevilo otrok v Solskem okoliSu ter potek vpisovanja v vrtec so predvideno Stevilo
oddelkov in sicer:

Predvideno Stevilo oddelkov vrtca Mavrica po investiciji:
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Zap. odceli Stevilo ocgisllkvovkpo investiciji (glede na wis v I_:_atu 2011/2012) VSE BREZ
st. Mawrica 80K~ Songek 1 Soncek2 . 9 Bolnignién| SKUPAJ | BOLNISCN.
Maistrova izgnancev
Skupaj 20 3 0 0 0 1 24 23
1 |Pno starostno obdobje 12 1 13 13
2 |Razwojni oddelek 1 1 1
3 |Kombinirani oddelek 2 0 0
4 |Drugo starostno obdobje 7 2 9 9
5 |Oddelek - 3 letniki 0 0
6 |Lezeci otroci 1 1 0
Stevilo otrok po investiciji (glede na vpis v olskem letu 2011/2012)
Zap. odceli Stewloktj)ltr?kkpo investiciji (glede na wis v letu 2011/2012) VSE BREZ
st. Mavwica Oblacek - ¢\ <ek 1 Songek2 9 Bolnigni¢ni | SKUPAJ [BOLNISCN.
Maistrova izgnancev
Skupaj 340 62 0 0 0 10 412 402
1 |Pnvo starostno obdobje 126 14 140 140
2 |Razwojni oddelek 4 4 4
3 |Kombinirani oddelek 2 19 19 19
4 |Drugo starostno obdobje 153 48 201 201
5 |Oddelek - 3 letniki 38 38 38
6 |LeZeci otroci 10 10 0
Kapacitete vrtca Mavrica (Stevilo otrok po investiciji - glede na normative):
Zap. oddeki Kapacitete wtga Ma\lflca (Stevilo otrok po investiciji - gle_:rde na normative): VSE BREZ
st. Mawrica .ace X Songek 1 Soncek 2 "9 Bolnigniéni | SKUPAJ [ BOLNISCN.
Maistrova izghancev
Skupaj 440 66 0 0 0 10 516 506
1 |Pnvo starostno obdobje 264 22 286 286
2 |Razwojni oddelek 22 22 22
3 |Kombinirani oddelek 2 0 0
4 |Drugo starostno obdobje 154 44 198 198
5 |Oddelek - 3 letniki 0 0
6 [LeZeci otroci 10 10 0

Izracun prostorskih potreb vrtca je pripravljen glede na veljavne normative, pravilnike ter navodila. Ti
prostori bodo zagotovljeni z izgradnjo novega vrtca Mavrica ter s sedanjimi prostori na lokaciji
Maistrova ul 4 (Vrtec Oblacek).

Prikaz prostorov vrtca po investiciji je povzet iz PGD projektne dokumentacije.
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Pregled povrSin za Vrtec Mavrica po investiciji je podan v naslednji preglednici:

LOKACIJA - PO INVESTICUI
Solska ulica 5 Maistrova 4 - Oblacek
Zap.st. Namembnost prostorov
skupaj st. skupaj st. .. st. ..
.. povrsina povrsina
prostorov | povrsina | prostorov prostorov
1 IGRALNICE (PROSTORI ZA OTROKE) 32 1.709,20 29 1.574,94 3 134,26
igralnice 22 964,40 19 830,14 3 134,26
igralnica - razvojni oddelek 1 43,36 1 43,36
dodatni prostor za dejavnost otrok 7 320,64 7 320,64
Sportnaigralnica - telovadnica 1 90,70 1 90,70
vecénamenski skupni prostor 1 290,10 1 290,10
2 OSTALI PROSTORI IN PROSTORI ZA STROKOVNE DELAVCE 58 951,31 56 881,81 2 69,50
garderobe 20 361,81 19 294,01 1 67,8
garedrobe za otroke razvojnega oddelka 1 15,15 1 15,15
garderoba z WC-jem
umivalnica
trokadero
sanitarije za otroke 20 223,60 19 221,90 1 1,70
sanitarije za razvojni oddelek 1 12,32 1 12,32
sanitarije naigriscu 1 15,80 1 15,80
prostor za individualno delo z otroki 2 27,54 2 27,54
prostor za individualno delo z otroki - razvojni oddelek 1 19,38 1 19,38
pedagoska soba in soba za starse z vkljuéenimi
garderobami, sanitarijami in ¢ajno kuhinjo za strokovne 3 107,51 3 107,51
delavce
kabinet za vzgojna sredstva in pripomocke 3 46,96 3 46,96
shrambaigrac 2 77,10 2 77,10
shramba za vrtnaigrala 2 21,97 2 21,97
shramba
garderobe in sanitarije za zunanje obiskovalce 1 17,69 1 17,69
prostors prho 1 4,48 1 4,48
previjalnica
izolacija bolnika
3 UPRAVNI PROSTORI 10 261,41 10 261,41 o] 0,00
skupni prostori za strokovni del s knjiZnico (zbornica) 1 120,58 1 120,58
pisarna ravnatelja 1 20,16 1 20,16
pisarna pomocnika ravnatelja 1 18,88 1 18,88
pisarna za administracijo (1 oseba), (2 osebi) 2 37,12 2 37,12
prostor (svetovalni delave, organizator prehrane in ZHR) 2 28,58 2 28,58
arhiv 1 24,09 1 24,09
kabinet
garderoba za zaposlene
sanitarije 1 4,10 1 4,10
sanitarije - invalidi 1 7,90 1 7,90
4 GOSPODARSKI PROSTORI 12 440,48 11 419,58 1 20,90
kuhinja 2 220,92 1 200,02 1 20,90
garderoba za kuharice 0] 0,00
hramba za Zivila 0] 0,00
delavnica 1 25,28 1 25,28
pomozni prostor - hisnik 1 22,41 1 22,41
pralnica 1 32,39 1 32,39
prostor za Cistilke, Cistila in vozicke 2 21,44 2 21,44
kurilnica 2 82,17 2 82,17
plinska postaja (samost. obj.)
garaza za osebni avtomobil 1 23,40 1 23,40
elektro prostor 1 9,75 1 9,75
pomije 1 2,72 1 2,72
5 KOMUNIKACUE 17 828,09 17 828,09 o] 0,00
hodniki 4 579,12 4 579,12
stopnisée 4 175,03 4 175,03
dvigalo 1 4,54 1 4,54
vetrolov 8 69,40 8 69,4
skupaj prostori/povriina 129 4.190,49 123 3.965,83 6 224,66
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Skupna povrSina prostorov novega objekta vrtca bo znaSala 3.965,83 mZ. Ker se ohranja tudi lokacija
na Maistrovi 4 — Oblacek, je skupna povrSina prostorov vrtca 4.190,49 m?.

Glede na Stevilo otrok v Solskem letu 2011/2012 znaSa skupna velikost prostorov vrtca (oba objekta)
po investiciji 10,42 m® na otroka od esar zna3ajo prostori za otroke 4,25 m?® oziroma prostori igralnic
3,30 m” na otroka.

Ob upoStevanju Stevila otrok po normativu na oddelek, znaSa povprec¢na velikost vseh prostorov
novega vrtca po investiciji na otroka 9,01 m?, od &esar znaSajo prostori za otroke 3,58 m?, oziroma
velikost igralnic 2,71 m? na otroka.

Za Cas, ko bo potekala rusitev obstojeCega objekta vrtca in izgradnja novega je predvideno delovanje
vrtca na Ze obstojecih lokacijah (Maistrova 4 — Obla¢ek — 3 oddelki, Kregarjeva 7 — Sonek 1 — 2
oddelka, Kregarjeva 11 — Son¢ek 2 — 1 oddelek, Trg izgnancev 12a — Kapljica — 3 oddelki, Bizeljska
cesta 45 — Zvezdica — 1 oddelek oziroma 2 oddelka od 01.04.2012 naprej) in novih nadomestnih
lokacijah v katere bodo nameS¢&eni oddelki iz osrednjega vrtca Mavrica in sicer:

« Ekonomska 3ola 4 oddelki (60 m?/oddelek = 240 m?)
e Gimnazija BreZice 2 oddelka (50 m%/oddelek = 100 mz)
Knijiznica Brezice 2 oddelka (60 m*/oddelek = 180 m?)
«  Prosvetni dom BreZice 2 oddelka (50 m*/oddelek = 100 m?)
« OS Brezice 2 oddelka (50 m?/oddelek = 100 m?)
* Mladinski center BreZice 2 oddelka (55 m%/oddelek = 110 mz)

V tem &asu bo vrtec kuhinjo so/uporabljal v OS BreZice.
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3.3  Usklajenost projekta s planskimi akti in spreje  timi odlo €itvami

Predvidena investicija uresniCuje cilje, ki so zastavljeni v strateSkih razvojnih programih, kot so
Operativni program krepitve regionalnih razvojnih potencialov za obdobje 2007 - 2013 ter Regionalni
razvojni program regije Posavje 2007 — 2013.

Operativni program krepitve regionalnih razvojnih p otencialov za obdobje 2007 - 2013 temelji na
Strategiji razvoja Slovenije in je v skladu z DrZavnim razvojnim programom 2007 - 2013
Dokumenti so osnova z izvajanje kohezijske politike EU v Sloveniji. Hkrati je dokument skladen s cilji
Strategije prostorskega razvoja Slovenije.

Za namene izvajanje regionalnih razvojnih programov in vklju€enosti lokalnih razvojnih potreb je bila
oblikovana posebna razvojna prioriteta “"razvoj regij" , ki omogoca sofinanciranje izvajanja
infrastrukturnih projektov za zagotavljanje razvoja in delovanja regij s ciliem njihovega skladnega
razvoja, kar je pogoj za povecanje kvalitete Zivljenja, zdravja ter bivalnega okolja.

Prednostna usmeritev vsebine prioritete "Razvoj regij" so tudi "Regionalni razvojni programi" , ki so
v pristojnosti lokalnih skupnosti.
Ena izmed podrocij ukrepov je socialna infrastruktura, ki je tudi predmet obravnave tega projekta.

Obravnavani projekt je usklajen z usmeritvami in cilji strukturne politike EU in pravili izvajanja
strukturne politike v Republiki Sloveniji.

Investicijski projekt je vklju€en v Regionalni razvojni program Spodnjeposavske regije in prispeva k
realizaciji ukrepov v okviru naslednijih prioritet:

« Prioritete 2: Trajnostni razvoj prostora za kvaliteto bivanja;

e Prioritete 5: Trajnostna energija; ukrep 1: U¢inkovita raba energije;

« Program 6: Dvig kakovosti Zivljenja prebivalcev; Ukrep 1: izboljSanje kakovosti socialnih in
zdravstvenih storitev.

Regionalni razvojni program regije Posavje 2007 — 2 013 pri doloCanju prioritet daje poudarek
trajnostnemu razvoju prostora za kakovost bivanja (Prioriteta 2.), kar se dosega med drugimi tudi z
»varstvom okolja in trajnostno rabo energije« ter z »zagotavljanjem in razvojem mreze zdravstvenih in
socialnih storitev«.

Ukrep &t. 1. »U éinkovitost rabe energije«, ki je del Programa 5 »Trajnostna energijac Vv
aktivnostih navaja med drugim, da je potrebno doseci povecanje ucinkovite rabe energije ter izboljSati
izolacijo stavb, ....

Ukrep St. 1. »lzboljSanje kakovosti socialnih in zd  ravstvenih storitev«, ki je del Programa 6
»Dvig kakovosti Zivljenja prebivalcev«  ima kot cilj navedeno tudi »izboljSanje ponudbe socialnih in
zdravstvenih storitev«. Med aktivnostih so navedene med drugim tudi aktivnosti za krepitev
zdravstvene in socialne oskrbe, kam prav gotovo sodijo tudi programi predSolskega varstva oziroma
vzgoje.

Med projekti na nivoju programa 6. »Dvig kakovosti Zivljenja prebivalcev, RRP Regije Posavje za
obdobje 2007 — 2013, pod zaporedno tocko 11, je naveden projekt »Vrtec Mavrica Brezice«.

Investicija, ki je predmet tega projekta je opredeljena tudi v Izvedbenem na értu Regionalnega
razvojnega programa regije Posavje za obdobje 2012- 2014, kot »Vrtec Mavrica BreZice" in se
nahaja na listi prioritet projektnih predlogov (To¢ka 5.3. Vrtec Mavrica BreZice).
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Cilji projekta, ki so povzeti iz izvedbenega programa so:

+ Kot splosni cilji projekta je navedeno, da je projekt je uravnan z vizijo regionalnega razvoja v
Sloveniji, ki opredeljuje skladen razvoj z uravnotezenimi gospodarskimi, socialnimi in
okoljskimi vidiki v vseh slovenskih regijah, kar bo zagotovilo visoko Zivljenjsko raven in
kakovost zdravja ter bivalnega okolja vseh prebivalcev.

< Specifiéna cilja projekta sta:

e zagotovitev ustreznih prostorskih pogojev za izvajanje pred3olske vzgoje na eni lokaciji v
Vrtcu Mavrica Brezice, ki je osrednji predSolski zavod v Obg€ini BreZice,
* izgradnja energetsko ucinkovitega objekta

Pri¢akovani rezultati projekta so:

»  zgraditi novi objekt neto uporabne povrSine 3 965,83 m?
» kapaciteta vrtca 342 otrok
» prihranek energije po zaklju¢ku operacije min 25 % na letni ravni

Projekt je skladen s kurikulumom za vrtce, kot nacionalnim dokumentom, ki predstavlja strokovno
podlago za delo v vrtcih.

Projekt omogoca doseganje njegovih ciljev, kot je pestrejSa in raznovrstnejSa ponudba na vseh
podrogjih dejavnosti predSolske vzgoje v vrtcih, ve€je omogoc€anje individualnosti, drugacnosti in
izbire, dvig kakovosti medosebnih interakcij med otroki ter med otroki in odraslimi v vrtcu ter ostale
cilje.

Projekt je vklju¢en v Nacrt razvojnih programov Obcine BreZzice in je predviden za izvedbo v obdobju
2012 — 2014.

Financiranje investicije se nacrtuje iz sredstev obcinskega proracuna in sredstev sklada EU (Evropski
sklad za regionalni razvoj), v letih 2012 - 2014.

Zagotavljanje ucinkovitega in varnega izvajanja vzgojno varstvenega procesa je predpogoj za
druzbeni in gospodarski razvoj obmogja, saj poveluje produktivnost in zdravje ljudi ter tudi razvojne
vidike obmodja in regije.

Na obravnavanem obmocgju je veljavna naslednja prostorska dokumentacija:

« Dolgorocni in srednjeroéni plan Obg¢ine Brezice za obdobje 1986 - 2000 (Ur. I. SRS, §t. 41/87,
8/88, Ur.l. RS, &t. 13/91, 37/94, 29/96, 77/97, 79/97, 47/98, 61/98, 10/99, 59/00, 27/01, 50/01,
4/02, 55/02, 110/02, 42/03, 58/03, 99/04, 104/04, 123/04, 59/08, 78/08, 39/09, 104/09),

e Odlok o usklajenosti prostorsko izvedbenih in drugih prostorskih aktov s prostorskimi
sestavinami

« dolgoro¢nega in srednjeroénega plana Obcine Brezice z dopolnitvami (Ur.l. RS, St. 79/97,
45/99, 57/99, 59/00, 50/01, 33/02, 58/03, 55/06, 8/10),

« PIA-Prostorsko ureditvenih pogojev obgine Brezice - PUP (Ur. list SRS, St. 38/87, 25/88, Ur.
list RS, §t. 29/96, 50/98, 04/02,102/06,103/06 - UPB PUP-1; 77/09, 8/10 - SDPUP-1 in 47/11)

Za obravnavani projekt so bile v preteklosti izdelane predhodne analize in druga dokumentacija, na
podlagi katerih so bile sprejete odloCitve o nadaljevanju aktivnosti za izvedbo projekta.
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Za projekt je bila izdelana naslednja dokumentacija:

Porocilo o pregledu stanja objekta vrtca Mavrica v Brezicah - Gradbeni inStitut ZRMK d.o.0.,
Dimic¢eva 12, 1000 Ljubljana - st.: DN 340143/00, november 2000 (v arhivu investitorja),
Idejna zasnova za objekt Vrtec mavrica Brezice — Savaprojekt d.d., Cesta kr8kih Zrtev 59,
8270 Kr8ko — &t.: 05157-00, december 2005 (v arhivu investitorja),

Natedajna naloga »Vrtec Mavrica BreZice« - HISARISE arhitektura Damjana Zavisek Hudnik
Ljubljana, december 2012 (v arhivu investitorja)

Idejna zasnova — idejni projekt za objekt Vrtec Mavrica Brezice — BB Arhitekti d.o.o. Ljubljana
§t. 01/2011, julij 2011 (v arhivu investitorja),

Projektna dokumentacija PGD za objekt Vrtec Mavrica, nova gradnja, odstranitev objekta, St.
proj. 01/2011 (izdelal BB Arhitekti d.o.o., llirska 28, Ljubljana),

Dokument identifikacije investicijskega projekta, Novelacija 1 in Novelacija 2; Ureditev
prostorske problematike vrtca Mavrica Brezice (izdelal Obc&ina BreZice, CPB 18, BreZice),
Predinvesticijska zasnova (St. proj.: 12051-00/marec 2012, izdelal Savaprojekt d.d., Cesta
krskih zrtev 59, Krsko).
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4. ANALIZA TRZNIH MOZNOSTI

Glede na to, da gre za investicijo neprofitnega sektorja, ni pricakovati prihodkov, zato ni potrebno
pripraviti podrobnejSe analize trznih moznosti.

Obravnavani objekt ni namenjen trzni dejavnosti, tako ni pri¢akovati rednih prihodkov od prodaje
objekta ali prihodkov od najemnin. Kljub temu so v finanénem nacrtu Zavoda planirani prihodki trzne
dejavnosti, ki se nanasajo na prihodke kuhinje iz naslova malic, ki jih plaujejo zaposleni ter prihodki iz
naslova najemnine za obcasno oddajanje telovadnice za izvajanje Sportne oziroma rekreacijske
dejavnosti. Prihodek je namenjen izkljuéno pokrivanju dejanskih stroSkov priprave obrokov oz.
uporabe telovadnice, in ni namenjen oblikovanju presezka prihodkov nad odhodki.

Obseg prihodkov iz naslova kuhinje je planiran v viSini 35.913 EUR, kar znaSa povpre¢no 56,92
obrokov na dan po ceni 2,39 EUR za obrok.

Prihodek iz naslova najemnine je upoStevan v viSini kot je bil dosezen v preteklem letu, torej 4.087
EUR.

Zato smo v tem investicijskem programu podali podatke o prihodkih Solske kuhinje in prihodkih iz
naslova najemnine, ki predstavljajo trzno dejavnost javhega zavoda.

Koristi oziroma donosov, ki jih prinaSa investicija, ni mogoce ovrednotiti v denarju. Predvideni objekt bo
namenijen izkljuéno uporabnikom za izvajanje in opravljanje dejavnosti predSolske vzgoje.

5. TEHNICNO - TEHNOLOSKI DEL PROJEKTA
5.1 Glavne zna €ilnosti investicije in predvidene ureditve
Opis znadilnosti in predvidenih ureditev je povzet iz projektne dokumentacije (PGD).

S tlorisno organizacijo prostorov je zagotovljena avtonomnost in hkrati povezanost posameznih
programskih sklopov. Potreba po velikem Stevilu oddelkov vrtca je narekovala jasno razdelitev sklopov
igralnic na manjSe enote, povezane s skupnim hodnikom, skupnimi prostori in igriS¢nim atrijem. Z
loCevanjem volumnov je doseZena kvalitetna orientacija vseh igralnic, ki se odpirajo proti jugovzhodu,
jugu in jugozahodu. Obodni volumen vrtca hkrati ustvarja velik, ozelenjen zunaniji prostor v njegovem
jedru.

Vhodi v razli¢ne enote vrtca so jasno razvidni in lo¢eni med seboj.

V objektu so jasno lo€eni prostori igralnic, skupni prostori, prostori administracije, gospodarski in
tehni¢ni prostori ter spremljajo€i prostori. Igralnice so glede na starostne skupine razdeljene v tri
sklope: 5 oddelkov prve starostne skupine je umescenih v zahodnem volumnu v pritli¢ju z orientacijo
igralnic proti JV, 7 oddelkov prve starostne skupine in 1 razvojni oddelek je umeS&enih v vzhodnem
volumnu v pritli¢ju z orientacijo igralnic proti JZ, 7 oddelkov drugega starostnega obdobja pa je
umescenih v zahodnem volumnu v nadstropju in se podaljSa v severni volumen z orientacijo proti JV
inJ.

Skupni prostori (ve€namenski prostor s shrambo igra¢, Sportna igralnica s shrambo, dodatni prostor,
pedagoska soba s sanitarijami in ¢ajno kuhinjo) so umes¢&eni v juzni volumen, med oba glavna vhoda,
kar po potrebi omogofa neposreden dostop tudi zunanjim uporabnikom. Odpirajo se v atrij in
omogocajo povezovanje zunanjih in notranjih povrsin.

Administrativni in gospodarski prostori in prostori za upravo in strokovne delavce kot so zbornica,
knjiznica, arhiv, prostor za hiSnika, kuhinja, pralnica so umesc&eni v pritli¢ju in nadstropju zahodnega
volumna. Dostopni so iz vhoda za zaposlene na zahodni fasadi. Kuhinja ima lasten vhod v severnem
vogalu zahodnega volumna. Pokrito gospodarsko dvorisée omogoc¢a dostavo, dovoz/odvoz hrane in
dodatno parkiranje za sluzbena vozila.

Objekt vrtca ima 3.965,83 m? skupne uporabne neto povrsine.
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Zunanja ureditev novega vrtca se deli na vstopno ploS€ad pred glavnima vhodoma v vrtec in na
pripadajoce igrisce.

Ureditev vstopne ploS¢adi omogoca varne peS in kolesarske dostope do vhodov v objekt ter
racionalno ureditev povrsin mirujoega prometa. Obmocje vrtca je od preostalega mestnega obmocja
na juznem in vzhodnem delu loéeno z drevoredom. Ustvarjena je vizualna bariera, drevesa pa
omogocajo tudi primerno sencenje.

Med delom igriS¢a, namenjenemu prvemu starostnemu obdobju, in delom, namenjenemu drugemu
starostnemu obdobju, so pod velikim nadstreSkom, ki ga ustvarja severni volumen vrtca, v sklopu
vzhodnega volumna zasnovane z igriS€a dostopne zunanje sanitarije in shrambi za igrala.

Atrij je primerno ozelenjen. Drevesa zagotavljajo potrebno senco otrokom ob igri in ustvarjajo prijetno
mikroklimo. Dodatna drevesa se zasadijo tudi po severnem delu igriS€a, v skrajnem severnem robu se
oblikuje vecja skupina dreves. Grmovnice se sadijo v prostorasto¢o Zivo mejo ob robovih obmocja,
tako da ne zmanjSujejo preglednosti osrednjega dela igriS¢a.

Celotna povrSina zunanjih igriS¢ je zasnovana varno in je ograjena z ograjo.

Projekt predvideva izgradnjo novega parkiriS€a za osebna vozila, ter izgradnjo dostavne poti in
manipulacijske povrSine pred kuhinjo. Na parkiriS¢u je predvideno 64 parkirnih mest, od tega so Stiri
parkirna mesta rezervirana za invalide. Na asfalthem parkiriS€u pred vrtcem je predvidena izvedba
vozne povrSine v Sirini 7,00 m, z obojestranskim €elnim parkiranjem. Po levi strani so parkirna mesta
predvidena dolzine 4,60 m z omogoCenim preseganjem, po levi strani pa so dolzine 4,80 m z
omogocenim preseganjem. Parkirna mesta so predvidena Sirine 2,70m. Na parkiriS€u je predviden
enosmeren rezim. Predvideni so prostori za parkiranje koles pred vrtcem.

Komunalna in energetska infrastruktura:

Elektrika:
Z ruSitvijo obstojeCega objekta in izgradnjo novega, se unici tudi obstojeci NN priklju¢ek. Za napajanje
novega objekta vrtca se izvede nadomestni NN priklju¢ek, katerega se zakljuci v novi merilno prikljuéni
omarici MPO, names¢&eni na fasadi objekta. V transformatorski postaji se kabel priklju¢i na obstojedi
NN izvod.

Vodovod:

Nov vodovodni prikljucek se izvede na javnhem vodovodu, ki poteka po Maistrovi ulici. Nov vodomerni
jaSek bo skladno s priporodili distributerja vode opremljen z dvema vodomeroma.

Vodomera bosta opremljena z vsemi potrebnimi armaturami (nepovratna loputa, ventili, lovilnik
nesnage). Pred vodomer za zunanje hidrante se vgradi Se lo€evalnik vode.

V okviru vrtca bo zgrajen zbiralni rezervoar padavinskih meteornih vod. Meteorna voda se bo
uporabljala za izplakovanje WC kotlickov in pisoarjev ter za zalivanje zelenice in ¢iS¢enje talnih
povrSin. Temu primerno bo loéena cevna instalacija.

Fekalna kanalizacija:

Predmet obdelave je izgradnja vodotesne sanitarne kanalizacije za potrebe novo predvidenega vrtca.
Kanalizacija bo iz objekta speljana na ve¢ lokacijah, kjer se priklopi na predvideno interno zunanjo
sanitarno kanalizacijo. Novo predvidena kanalizacija se priklju¢i na obstoje¢ kanalizacijski hisni
prikljuCek. Na mestu prikljucitve se izvede nov jasSek.

Meteorna kanalizacija:

Meteorna kanalizacija je reSena s podtlacnim sistemom odvodnjavanja. Odvodnjavanje meteornih vod
z utrjenih povrsin je predvideno preko poziralnikov in preko vezne kanalizacije speljano v meteorno
kanalizacijo. Meteorna kanalizacija je preko lovilca olj s pretokom speljana v ponikovalnice. Sestava
zemljine v zgornjih slojih ni primerna za ponikanje, zato se predvidijo globlje ponikovalnice, ki v
pesc&eni sloj segajo vsaj 1,0 m. Predvidena je izgradnja 10 ponikovalnic.

Telekomunikacijsko omreZje:
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TK priklju¢ek se izvede iz obstojeCega TK omreZzja, ki poteka v blizini objekta s kablom, poloZzenim v
kabelsko kanalizacijo. Zaklju€i se ga v TK omarici, predvideni na fasadi objekta.

Plinovod:

Predviden je nov plinski prikljucek, kateri sluzi za potrebe plinskih troSil v kuhinji ter za potrebe
plinskega kotla. Obstojeci plinski prikljucek se v fazi rusSitvenih del obstojeCega objekta odstrani. Za
potrebe novega objekta se izdela nov hisni plinski prikljuéek. Priklju¢itev se izvede na javnem
plinovodu PE 125, ki poteka po Solski ulici oziroma se uporabi del obstojeéega prikljutka PE 63.

Tlak plina na mestu prikljucitve je do 4 bar.

Komunalni odpadki:
Ob izvozu iz parkiriS¢a je predviden prostor za smetnjake, do katerega je omogoéen dostop s
smetarskim vozilom. Prostor za bioloSke odpadke je predviden v objektu pri gospodarskem dovozu.

Zunanja razsvetljava (splo$no)

Predvidena je razsvetljava parkiriS¢ ob vrtcu. Napajanje in krmiljenje zunanje razsvetljave je
predvideno iz razdelilnika R-ZR. Priziganje zunanje razsvetljave je predvideno ro¢no ali avtomatsko
preko foto senzorja. Pri izbiri svetilk zunanje razsvetljave je bila upoStevana Uredba o mejnih
vrednostih svetlobnega onesnazevanja (Ur. list RS 81/2007).

Telekomunikacijsko omrezje
Objekt bo priklju€en na novo interno telefonsko omrezje ter preko prikljuénega voda na javno
telefonsko omreZje. Objekt bo priklju€en tudi na IT omrezje preko izbranega ponudnika IT storitev.

PoZarna varnost

Izdelana je poZarna Studija v skladu s predpisi, ki je v celoti upoStevana pri projektiranju objekta.
Objekt bo opremljen Se z javljalci pozara, varnostno razsvetljavo, ozna¢bami izhodov, napravami za
ro¢no gasenje.

Konstrukcijska zasnova objekta

V konstrukcijskem smislu je celotni objekt razdeljen na 4 medsebojno neodvisne lamele: zahodna
lamela (ZL), juzna lamela (JL), vzhodna lamela (VL) in severna lamela (SL).

Zahodna in delno severna lamela sta dvoetazni, vzhodna in juZna lameli sta enoetaZni. Celotni objekt
je nepodkleten.

Vse lamele so stenaste armiranobetonske konstrukcije. PloS€e nad pritli€jem in nadstropjem so
podprte z AB obodnimi in vmesnimi stenami, nosilci in stebri. PloS¢i v ZL nad kuhinjo in zbornico sta
gobasti plos¢&i podprti s stebri dim. 25/25 cm ter vgrajeno protiprebojno armaturo.

Vsi konstrukcijski elementi (ploS€e, nosilci in stene) nad pritli¢jem in nadstropjem so iz betona.
Medetazne ploS¢ée nad pritli¢jem in nadstropjem so podprte s stenami, stebri in AB nosilci in so
debeline 20 cm.

Pod vsemi objekti je predvidena enotna talna ploS¢a, debeline 250135 cm, klase C30/37 XC3 brez
dilatacij. PloS¢o bo potrebno temeljiti na komprimirani tamponski blazini z obvezno drenazo obmocja.
Za kompenzacijo kréenja betona bo potrebno izbrati pravilni vrsti red betoniranja plos¢e v kampadah
in z uporabo neskréljivih betonov oz. betonov z manjSim kréenjem.

Streha objekta ima minimalni naklon za odvodnjavanje. Zahodni in juzni del strehe je nepohoden,
finalni sloj je pran prodec. Na JZ delu so na streho umeSc€ene klimatske naprave za potrebe vrtca.
Vzhodni del objekta ima pohodno streho, ki sluzi tudi kot zunanje igri5¢e za otroke 2. starostnega
obdobja in se skozi klan€ino povezuje z ostalimi zunanjimi povrSinami vrtca. Severni del objekta ima
nad zunanjo teraso leseno pergolo, ki omogoc¢a sencenje zunanjih povrsin. Pohodni del streh je
razdeljen na razlicne cone, za razliéne moznosti uporabe in tlakovan v kombinaciji naslednjih
materialov: lesa, betona in gume.

Fasada zunanjega oboda je vzdolz celotne stavbe oblikovana zadrzano, z vecjimi in manjSimi
steklenimi odprtinami, ki z razlicnim viSinskim pozicioniranjem ustvari igrivo, vendar enovito teksturo
okenskih odprtin z izijemo dveh glavnih vhodov, ki sta jasno poudarjena z zalomljeno fasado, ki ustvari
velik nadstreSek nad vhodi. Fasada na notranjem obodu stavbe je v celoti orientirana proti atriju in je
za razliko od zunanje fasade €&lenjena z enakomerno razporeditvijo okenskih odprtin, ki se ritemsko
izmenjujejo. Zunanji fasadni obod je oblikovan v svetlejSem naravnem tonu, notranji fasadni obod pa
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je obdan s steklenimi povrSinami v lesenih okvirjih, ki mu topel in prijeten znacaj definirajo tudi obloge
teras in nadstreSkov.

Terase ob igralnicah nudijo primerno zascito pred vremenskimi vplivi. Vse igralnice so primerno
orientirane in imajo potrebno naravno in umetno sencéenje steklenih povrSin. Vse steklene povrSine
imajo zunanja sencila: okna ob atriju lesene Zaluzije, okna na obodu objekta pa folijo za zaS¢ito pred
soncem.

Zunanja fasada ob hodniku igralnic prvega starostnega obdobja v vzhodnem volumnu ter ob hodniku v
juznem volumnu je oblikovana tako, da z vecjimi okenskimi odprtinami ustvarja oblazinjene niSe za
otroke, ki se nadaljujejo vzdolZz celega hodnika. NiSe omogocajo vizualno povezovanje zunanjega in
notranjega prostora ter omogoc€ajo poglede na drevored na vzhodu lokacije. Vzhodni in zahodni
volumen sta povezana z ve€namenskim sklopom v juznem volumnu.

Podrobni opisi ureditve objekta in infrastrukturnih vodov so podani v projektni dokumentaciji.
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5.2  Grafiéni prikaz obravnavanega objekta

Grafi¢ni prikaz s tlorisom objekta vrtca je podan v prilogi investicijskega programa.

6. ANALIZA ZAPOSLENIH

Stanje zaposlenosti je usklajeno s potrebami vzgojnega programa in z organizacijsko strukturo
delovanja vrtca.
Podatki o Stevilu in strukturi zaposlenih v Soli so povzeti iz Predloga finanénega nacrta za leto 2012.

Prostor, kadri in Stevilo otrok v oddelkih v Solskem letu 2011/2011 — s spremembami med letom

Lokacija - . Letnik Pomo énica Stevilo
. . Vodja oddelka Vrsta oddelka rojstva o
igralnica otrok vzgoijiteljice otrok
Trnje - Kregarjeva 11 - Sonéek 2 - POSLOVNI CAS: 6.30 — 15.30
. homogeni 1
Soncek 2 ! 1. star.obd. 2009 1 za dve uri 14
Trnje - Kregarjeva 7 - Sonéek 1 - POSLOVNI CAS: 6.30 — 16
Soncek 1 1 homogeni 2007 1 23
2. igralnica 1 kombinirani ) 2008 Maja Pirs 19
Trg izgnancev 12 a — Kapljica - POSLOVNI CAS: 6.30 — 16
Dijaski dom homogeni
1. igralnica L 1. star. ohd. 2010 L 14
. . homogeni
2. igralnica 1 1 star. obd. 2010 1 14
. . homogeni
3 .igralnica 1 L. star. obd. 2010 1 14
Oblaéek - Maistrova 4 - POSLOVNI CAS: 6.30 — 15.30
. . homogeni
1. igralnica 1 1. star. obd. 2009 1 14
: . homogeni
2. igralnica 1 2 star. obd. 2006 1 24
: . homogeni
3. igralnica 1 2 star. obd. 2006 2 24
Mavrica - Solska ulica 5
Vhod 2
: . homogeni
1. igralnica 1 1. star. obd. 2009 2 14
: . homogeni
2. igralnica 1 3 - letniki 2008 1 19
: . homogeni
3. igralnica 1 2. star. obd. _ 2006 1 23
Vhod 3 - popoldansko bivanje - POSLOVNI CAS: 6.30 -20.
: . homogeni 1
1. igralnica ! 1. star. obd. 2010 1od 14.-18. 14
. . homogeni
2. igralnica 1 3 - letniki 2008 1 19
. . . 1 do 13.
3. igralnica 1 homogeni 2007 10d 1215 -20. 24
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Lokacija - . Letnik Pomo énica Stevilo
- ; Vodja oddelka |Vrsta oddelka rojstva o
igralnica otrok vzgoijiteljice otrok
Vhod 4 - POSLOVNI CAS: 6.30 -15.30
. . oddelek s 2005-
1. igralnica 1 orilag. prog. 2007 1 4
. . homogeni
2 igralnica 1 2 star. obd. 2008 1 17
. . homogeni
3. igralnica vl 1 star. obd. 2009 2 14
Vhod 5 - POSLOVNI CAS: 6.30 -15.30
. . homogeni
1. igralnica 1 2 star obd. 2008 2 19
, . homogeni
2. igralnica vl 2 star obd. 2006 1 23
Vhod 6 - POSLOVNI CAS: 6.30 -15.30
: . homogeni
1. igralnica 1 2 star obd. 2007 1 24
: . homogeni
2. igralnica 1 Lstar.obd. 2009 2 14
Bizeljska cesta 45 - ZVEZDICA - POSLOVNI CAS: 6.30 -15.30 (Ekonomska in trgovska
Sola)
: . homogeni
1. igralnica 1 1 star obd. 2011 2 14
: . homogeni
2. igralnica 1 star obd. 2011
SploSna bolniSnica BreZice
1.igralnica |1
JUTRANJE VARSTVO
1. igralnica | 5.30 -6.30 | Kombinirani 1
POPOLDANSKI VRTEC
. . . 15.30 - 18.
1. igralnica | 1 deZurna pom. 15.30 - 16.30 1.st.ob. | 10d17. - 20.
2. igralnica 1 15.30 - 17.
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Pregled ostalih delavcev vrtca

Naziv Delovno mesto Stevilo zaposlenih Izobrazba
Vodilni ravnateljica 1 VI, SVETNICA
. pomocnica ravnateljice VI,
Vodstveni svetovalna delavka ! SVETOVALKA
svetovalna delavka 1 VI, SVETNICA
i(;rr(r)]Ii(r?i\;?rlaltrilvno- org. hig. rezima in 1 — 20 ur tedensko VI
finan &ni prehrane 1 - 13 urted. do 1/12
delavei logopedinja 1 VI, SVETOVALKA
poslovna sekretarka 1 Vil
racunovodja 1 Vil
knjigovodja 1 — 25 ur tedensko VI
Tehni €ni delavci glavna kuharica 1 V
kuharica 3 v
kuharska pomocnica 2 I\
kuharska pomocnica 1 Il
kuharski pomo¢nik 1 I\
hiSnik 1 I
hiSnik 1 — 20 ur tedensko I\
perica 1 I\
perica 1 I
Cistilka 2 I
Cistilka I
Cistilka 2 v
Cistilka I\
spremljevalka gibalno
: 1 \Y
oviranemu otroku
Izvajanje
dodatne < <
Osnovna Sola BreZice 1 Wil
strokovne
pomo €i otroku
1 \il
Program Javnih Individualna pomoc 1 Vi
del — otrokom s posebnimi 1 Y
potrebami
Knjizni €arka —
prilagojeno 1 — 20 ur tedensko V
invalidu

Struktura zaposlenih po delovnem ¢&asu: 73 delavcev za polni delovni ¢as od tega so 4 na
porodniSkem dopustu in 7 delavcev za delovni ¢as krajSi od polnega, od katerih so 3 delavke delno

invalidsko upokojene.

Po investiciji se stanje zaposlenosti ne bo spremenilo.
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7. OCENA VREDNOSTI PROJEKTA PO STALNIH IN TEKO CIH CENAH

Predvidena investicija obravnava izgradnjo novega objekta vrtca v Brezicah. Predrac¢unska vrednost
investicije vkljuCuje stroSke ruSitve obstojeCega objekta, predvidene stroSke GOI del za izgradnjo
novega objekta in komunalne infrastrukture, stroSke dobave in vgradnje predvidene opreme ter druge
stroSke investitorja v zvezi z realizacijo projekta (stroSki izdelave projektne in investicijske
dokumentacije, stroski nadzora, stroski informiranja javnosti, drugi investitorski stro3ki,...).

IzhodiS¢na vrednost investicije je bila ocenjena na osnovi predhodno izdelanega projekta za pridobitev
gradbenega dovoljenja, ki vsebuje tudi projektantski predracun oziroma oceno stroSkov.

Ocenjeni stroski izgradnje po tem predracunu so bili bistveno visji v primerjavi s ceno, ki je bila prvotno
predvidena in tudi v primerjavi s ceno, ki je bila dosezena pri podobnih projektih, ki jih je izvedel
investitor v preteklem obdobju.

Po naknadnih preveritvah projektantskega predracuna in primerjave z dosezenimi trznimi cenami v
preteklem obdobju, kot tudi na podlagi analiz, dosezenih povpreénih cen izgradnje podobnih objektov
s katerimi razpolaga izdelovalec investicijske dokumentacije je bilo ugotovljeno, da je projektantska
cena nerealno visoka.

Zaradi tega smo le-to korigirali v skladu s podatki o cenah gradbenih storitev doseZenih pri izvedbi
primerljivih projektov na trgu.

StroSki opreme so ocenjeni v skladu s korigiranimi projektantskimi ocenami ob upoStevaniju dejstva, da
bo del opreme, ki je Se uporabna, prenesen iz obstojecih prostorov.

V predradunski vrednosti investicije je upoStevan tudi del sredstev za druge investitorske stroSke
(stroski izdelave projektne in investicijske dokumentacije, strodki inZeniringa in nadzora, stroski
ureditve nadomestnih prostorov, ki jih bo uporabljal vrtec v €asu gradnje novega objekta, stroSki
informiranja in obveS&anja javnosti, drugi investitorski stroski, ...).

Vrednost teh stroSkov je podana glede na dejanske stroSke izdelave dokumentacije, kot tudi glede na
projektantske ocene stroSkov nadzora in drugih stroSkov projekta (v % glede na vrednost, ki je
primerljiva s tovrstnimi projekti).

Pregled ostalih investitorskih stroSkov

Zap. Postaka osnhova za oceno wednost - EUR
st. wednosti brez DDV DDV z DDV
1 Izwedba jawega natecaja, ... pogodba z izvajalcem 62.100,00 3.500,00  65.600,00
2 Projektna dokumentacija (PGD, PZ, ...) pogodba z izvajalcem 274.583,33 54.916,67 329.500,00
3 Inwesticijska dokumentacija (PINZ, IP) pogodba z izvajalcem 3.510,00 702,00 4.212,00
4 Strokowni nadzor, ... ocena 47.572,16  9.514,43  57.086,59
5 Koordinator, varnostni naén, ... ocena 3.000,00 600,00 3.600,00
6 Pridobitev uporabnega dowoljenja, priklopi na omrezje, |pogodba z izvajalcem, 15.000,00 3.000,00  18.000,00
7  Ureditev zacasnih prostorov na drugi lokaciji ocena 20.000,00 4.000,00 24.000,00
8  Stroski informiranja jawnosti, ... ocena 1.000,00 200,00 1.200,00
SKUPAJ 426.765,49 76.433,10 503.198,59

Stalne cene, po katerih so izdelani izracuni, so iz marca 2012, to je iz ¢asa izdelave investicijskega
programa.
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Pri izraunu tekolih cen so bile upoStevane pricakovane stopnje inflacije v skladu z napovedmi
UMAR-ja (Pomladanska napoved gospodarskih gibanj 2012, Ljubljana, 15.03.2012) in sicer:

* leto 2012: 2,0%
* leto 2013: 1,8 %
 leto 2014: 1.9%

TekocCe cene so izracunane glede na predvideni porast cen od marca 2012 do roka predvidene oddaje
del izbranemu izvajalcu, to je do 1. Cetrtletja 2013. Po predvidenem podpisu pogodbe z izbranim
izvajalcem podrazitev ne bo, ker bo pogodba vklju¢evala dologilo o fiksnih cenah do konca gradnje,
oziroma »kljuc v roke«.

Glede na namen investicijskega vlaganja in glede na to, da bo investicija v celoti financirana iz javnih
sredstev (proradunska sredstva obcCine BreZice, EU sredstva 0z. ESRR — Sluzba Vlade RS za lokalno
samoupravo in regionalno politiko), ter glede na standardne pogoje sofinanciranja iz sredstev EU, so
vsi strosSki projekta upraviCeni stroSki, razen davka na dodano vrednost (DDV), ki je neupravien
stroSek projekta.

Podroben prikaz predradunske vrednosti po posameznih elementih s pregledom upraviCenosti
stroSkov in predvideno dinamiko realizacije, je podan v naslednjih preglednicah:

PREDRACUNSKA VREDNOST INVESTICIJE - VSI STROSKI
- EUR
Zap. . oshovna skupaj Skupaj
&. Opis vrednost bbv (stalne cene) str. v % (teko €e cene) str. v %
1. Stroski pridobitve in urejanja zemljis € 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
1.1.  Stroki nakupa 0,00 0,00 0,00
1.2. Strosi komunalne opreme zemlji§ ¢ 0,00 0,00 0,00
1.3. Ostali stroski postopkov pridobitve zemljis ¢ 0,00 0,00 0,00
2. Stroski izgradnje vrtca 3.289.396,35  657.879,27 | 3.947.275,62 80,65 | 4.024.246,04 80,79
2.1. Rusitev obstoje €ega objekta 103.318,90 20.663,78 123.982,68
2.2. Gradbena dela 819.791,03  163.958,21 983.749,24
2.3. Obrtniska dela 1.504.117,82  300.823,56 | 1.804.941,38
2.4.  Zunanja in prometna ureditev 154.872,00 30.974,4 0 185.846,40
2.5.  Hortikultura 90.820,00 18.164,00 108.984,00
2.6. Elektroinstalacije in oprema 200.760,00 40.152,0 0 240.912,00
2.7.  Strojne instalacije in oprema 415.716,60 83.143, 32 498.859,92
3. Oprema 370.000,20 74.000,04 444.000,24 9,07 452.658,08 9,09
3.1. Oprema vrtca 250.000,20 50.000,04 300.000,24
3.2.  Tehnologija kuhinje in pralnice 120.000,00 24.0 00,00 144.000,00
4, Ostala vlaganja 426.765,49 76.433,10 503.198,59 10,28 504.159,60 10,12
4.1. Investicijska dokumentacija, 3.510,00 702,00 4. 212,00
4.2. lzvedba javnega nate €aja, projektna dokumentacija 336.683,33 58.416,67 395. 100,00
4.3.  Strok. nadzor, koorninator, varnostni na  €rt, 50.572,16 10.114,43 60.686,59
4.4.  Pridobitev uporabnega dovoljenja, priklopi na omrez 15.000,00 3.000,00 18.000,00
4.5.  Ureditev za €asnih prostorov na drugih lokacijah 20.000,00 4.000,0 O 24.000,00
4.6.  Strodki informiranja javnosti, ... 1.000,00 200,00 1.200,00
Skupaj 4.086.162,04  808.312,41 | 4.894.474,44 | 100,00 | 4.981.063,72 | 100,00
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Pregled investicijske vrednosti glede upravi¢enosti stroskov - po stalnih in tekocih cenah

PREDRACUNSKA VREDNOST INVESTICIJE

Stalne cene
Zap. Opis Upravi €eni stroski Neupravi €eni stroski Skupaj - vsi stroski
&t Vrednost Str. v % Vrednost Str. v % Vrednost Str. v %

1. Stroski pridobitve in urejanja zemljis € 0,00 - 0,00 - 0,00 -
2. Stroski izgradnje vrtca B.289.396,35 83,33 657.879 27 16,67 3.947.275,62 100,00
2.1. |Rusitev obstoje ¢ega objekta 103.318,90 83,33 20.663,78 16,67 123.982,68 1 00,00
2.2. |Gradbena dela 819.791,03 83,33 163.958,21 16,67 983.749,24 100,00
2.3. |Obrtniska dela 1.504.117,82 83,33 300.823,56 16,67 1.804.941,38 100,00
2.4. |Zunanja in prometna ureditev 154.872,00 83,33 30. 974,40 16,67 185.846,40 100,00
2.5. [Hortikultura 90.820,00 83,33 18.164,00 16,67 108.984,00 100,00
2.6. |Elektroinstalacije in oprema 200.760,00 - 40.152 ,00 - 240.912,00 -
2.7. |Strojne instalacije in oprema 415.716,60 83,33 83 .143,32 16,67 498.859,92 100,00
3. Oprema 370.000,20 83,33 74.000,04 16,67 444.000,24 100,00
3.1. |Oprema vrtca 250.000,20 83,33 50.000,04 16,67 300.000,24 100,00
3.2. |Tehnologija kuhinje in pralnice 120.000,00 833 3 24.000,00 16,67 144.000,00 100,00
4. Ostala vlaganja 406.765,49 80,84 96.433,10 19,16 503.198,59 100,00
4.1. |Investicijska dokumentacija, 3.510,00 83,33 702 ,00 16,67 4.212,00 100,00
4.2. |lzvedba javnega nate €aja, projektna dokumentacija 336.683,33 85,21 58.416,6 7 14,79 395.100,00 100,00
4.3. |Strok. nadzor, koorninator, varnostni na  €rt, 50.572,16 83,33 10.114,43 16,67 60.686,59 100,00
4.4. |Pridobitev uporabnega dovoljenja, priklopi na omrez 15.000,00 83,33 3.000,00 16,67 18.000,00 100,00
4.5. |Ureditev za €asnih prostorov na drugih lokacijah 0,00 0,00 P4.000,0 O 100,00 24.000,00 100,00
4.6. |Strodki informiranja javnosti, ... 1.000,00 83,33 2 00,00 16,67 1.200,00 100,00

Skupaij 4.066.162,04 83,08 828.312,41 16,92 4.894.474,44 100,00

PREDRACUNSKA VREDNOST INVESTICIJE
Tekoce cene
Zap. Opis Upravi €eni stroski Neupravi €eni stroski Skupaj
&t Vrednost Str. v % Vrednost Str. v % Vrednost Str. v %

1. Stroski pridobitve in urejanja zemljis € 0,00 - 0,00 - 0,00 -
2. Stroski izgradnje vrtca 3.353.538,37 83,33 670.707,67 16,67 4.024.246,04 100,00
2.1. |Rusitev obstoje €ega objekta 105.333,58 83,33 21.066,72 16,67 126.400,28 1 00,00
2.2. |Gradbena dela 835.776,66 83,33 167.155,33 16,67 1.002.931,99 100,00
2.3. |Obrtniska dela 1.533.447,56 83,33 306.689,51 16,67 1.840.137,08 100,00
2.4. |Zunanja in prometna ureditev 157.891,95 83,33 31. 578,39 16,67 189.470,34 100,00
2.5. |Hortikultura 92.590,96 83,33 18.518,19 16,67 111.109,15 100,00
2.6. |Elektroinstalacije in oprema 204.674,75 - 40.934 ,95 - 245.609,70 -
2.7. |Strojne instalacije in oprema 423.822,92 83,33 84 .764,58 16,67 508.587,50 100,00
3. Oprema 377.215,07 83,33 75.443,01 16,67 452.658,08 100,00
3.1. |Oprema vrtca 254.875,11 83,33 50.975,02 16,67 305.850,13 100,00
3.2. |Tehnologija kuhinje in pralnice 122.339,96 833 3 24.467,99 16,67 146.807,95 100,00
4. Ostala vlaganja 407.566,33 81,00 96.593,27 19,16 504.159,60 100,00
4.1. |Investicijska dokumentacija, 3.510,00 83,33 702 ,00 16,67 4.212,00 100,00
4.2. |lzvedba javnega nate €aja, projektna dokumentacija 336.683,33 85,21 58.416,6 7 14,79 395.100,00 100,00
4.3. |Strok. nadzor, koorninator, varnostni na ~ €rt, 51.342,44 83,33 10.268,49 16,67 61.610,93 100,00
4.4. |Pridobitev uporabnega dovoljenja, priklopi na omrez 15.028,65 83,33 3.005,73 16,67 18.034,38 100,00
4.5. |Ureditev za €asnih prostorov na drugih lokacijah 0,00 0,00 24.000,0 O 100,00 24.000,00 100,00
4.6. |Stroski informiranja javnost, ... 1.001,91 83,33 2 00,38 16,67 1.202,29 100,00

Skupaj 4.138.319,77 83,08 842.743,95 16,92 4.981.063,72 100,00
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Opomba: Vrednosti v tabeli vklju€ujejo DDV.
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8. ANALIZA LOKACIJE

Lokacija novega objekta vrtca se nahaja v obgini BreZice, na Solski ulici. Na tej lokaciji je Ze obstojeé
vrtce, ki se rusi in na isti lokaciji zgradi nov.

Obstojedi vrtec, ki se v celoti odstrani stoji na parceli St. 351 k.o. BreZice.

Novogradnja novega vrtca s pripadajoo zunanjo ureditvijo je predvidena na zemljiS¢u s parcelnimi
Stevilkami 281/3, 294/3, 312/1, 312/2, 313/1, 314/1, 315, 317/3, 351, 294/75, 294/2 in 311, vse k.o.
BreZice. Obmogje na katerem bo zgrajen nov vrtec je veliko 12.531,60 m®.

Lastnik celotnega natecajnega obmocja in objektov na njem je Obcina Brezice. Zemljis¢e je na
ravnem, osonéenem prostoru. Kljub temu da je zemljiS¢e obdajajo stanovanjski objekti, njihova
razporeditev omogoca dobro prezra¢enost in ugodno osonéenje preko celega dneva.

Uvoz na obstojece obmodje vrtca je v JV vogalu, tako za starSe in zaposlene kot za dostavo. Vsi vhodi
v posamezne trakte vrtca so organizirani s parkiriS¢a, dostopi do njih pa se prepletajo s potmi
dostavnih vozil.

Objekti so umeS¢€eni centralno na parcelo, vzhodno od njih so parkirne povrSine in dostava, zahodno
in juzno od njih pa zunanje igralne povrsine.

Del zunanjih igralnih povrSin je na parceli severno od vrtca (med Solskimi objekti in stanovanjskimi
bloki).

Kompleks vrtca v celoti ustreza zahtevanim standardom (dostop do objekta, zadostna velikost povrsin,
preglednost terena, infrastrukturna opremljenost, ...).

Lokacija vrtca — orto foto posnetek je prikazana na spodniji sliki.
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9. ANALIZA VPLIVOV INVESTICIJISKEGA PROJEKTA NA OKOL JE

Predvidena investicija ne bo povzro¢ala nedovolienega onesnaZevanja okolja. Pove€ani negativni
vplivi na okolje se lahko pojavijo le v fazi izvajanja gradbenih del (hrup, prah, pove€anje prometa,
obremenitev zaradi zaCasnega odlaganja gradbenega materiala in odpadkov, ...), ki jih je potrebno z
doloCenimi ukrepi omejiti na sprejemljivo raven. Vir hrupa bo predstavljala predvsem gradbena
mehanizacija ter pove€ani tovorni promet.

Zato je potrebno, da se pri izgradnji vrtca upoStevajo vsi standardi izgradnje ter drugi potrebni ukrepi
za zmanjSanje negativnih vplivov na okolje.

Vse konstrukcije v objektu in vgrajenih elementih morajo imeti zahtevano zvocno izolativnost, tako da
je v prostorih doseZena najmanj predpisana raven zvocne zaScite.

Investitor bo z ustreznim pooblaséenim nadzorom nad izvedbo zagotovil, da se bodo dela izvajala
skladno s predpisi, zahtevami soglasodajalcev in tehni¢nimi reSitvami iz projekta, ter da bodo vsi
vgrajeni materiali ustrezno preizkuSeni in atestirani ter ustrezali slovenskim nacionalnim standardom.

Ukrepi za zmanjSevanje vplivov na okolje

* izvajalec je dolzan izdelati nacrt organizacije gradbiS¢a v skladu s projektom za pridobitev
gradbenega dovoljenja ter predpisi s podrocja varstva pri delu in Pravilnika o vsebini in nacinu
vodenja dnevnika o izvajanju del ter o nacinu oznaditve gradbisca,

e priizvajanju del je potrebno upoStevati normative o hrupu kot jih predpisuje Uredba o mejnih
vrednosti kazalcev hrupa v okolju ( Ur. list RS §t. 105/05 ),

» zaradi povecane koncentracije prasnih delcev med gradnjo objektov je potrebno prepreciti oz.
kontrolirati sipanje zemeljskega in peS€enega materiala po obstojecih asfaltiranih povrSinah,

e skladno s potrebami, bodo pri izvajanju del upoStevani ukrepi za zmanjSevanje emisij v zrak
(Skropljenje povrsin itd ...),

e zagotoviti je potrebno ucinkovit nadzor na gradbiSéu. Uporabljati se morajo brezhibni in
ustrezno vzdrZevani gradbeni stroji in mehanizacija brez okvar,

* med gradnjo je potrebno ves odpadni material, ki nastane pri gradbenih delih, odvesti na za
tovrstne odpadke primerno stalno deponijo, skladno s Pravilnikom o ravnanju z odpadki (Ur.l.
RS, §t. 3/2003), naértom organizacije gradbiS¢a in varnostnim nacrtom,

e po koncani gradnji je potrebno obmocje gradnje podistiti, ves odpadni material pa deponirati
na primerno deponijo,

» vsa elektro instalacija, ki se vgrajuje ali uporablja za potrebe gradbiS¢a in po zaklju¢ku del ni
pa v uporabi, se mora izklju€iti iz napetosti. Odklope in priklope naj opravlja za to
usposobljena in pooblaséena oseba.

Vplivi na okolje in varnost pri uporabi objekta v f azi obratovanja:

Predvideni objekt vrtca sam po sebi ne bo povzro¢al negativnih vplivov na okolje v ¢asu rednega
delovanja.

Objekt je naértovan v skladu s smernicami trajnostne arhitekture, okoljsko uc&inkovitostjo in rabo
naravnih virov energije in bo zgrajen kot energijsko varen objekt, zato bo poraba energije v ¢asu
obratovanja vrtca racionalna.

Zasnova obodnih konstrukcij objekta zagotavlja ustrezno toplotno ugodje za delo ob ucinkoviti rabi
energije. DosezZene toplotne prehodnosti za posamezne konstrukcije ter izraCunana specifiCna letna
toplota za ogrevanje, razvrS€ata objekt med nizkoenergetske objekte in sicer bo objekt pridobil
energetsko izkaznico za razred B1, pri ¢emer bo ve¢ kot 2/3 toplote zagotovljene iz alternativnih
sistemov in sicer s toplotno ¢rpalko zrak/voda.

Iz Porocila energetskega knjigovodstva, ki se redno pripravlija za javne objekte v obgini Brezice je
razvidno, da je energetsko Stevilo obstojecega objekta vrtca (povprecje 2008-2011) 157 kWh/m?/letno.
V novem objektu je nacértovano energetsko Stevilo 80 kWh/m/letno, kar predstavija ve¢ kot 25%
prihranka energije na letni ravni.
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Podrobnejsi elaborati so sestavni del projektne dokumentacije za pridobitev gradbenega dovoljenja.

V &asu obratovanja bo potrebno zagotoviti varnost pri uporabi objekta, da pri normalni rabi objekta ne
more priti do zdrsa, padca ali udarca.

V objektu in zunaj so vse komunikacijske poti ustrezno dimenzionirane, tako da je mozno varno in
udobno prehajanje ter evakuacija.

Vsi razvodi elektriénih instalacij ter izvedba elementov elektri¢ne in strojne opreme so predvideni tako,
da ne bo prihajalo do elektritnega udara, opeklin ali eksplozije. PovrSine namenjene motornemu
prometu - osebnim vozilom so ustrezno oznacene in zasnovane tako, da je krizanj s peSci ter
manipulacijo tovora ¢im manj. Z vseh povoznih povrsin, ki so izpostavljene padavinskim vodam oz.
vremenskim vplivom je predvideno odvajanje vode preko reSetk in lovilcev olj v loéeno meteorno
kanalizacijo.

Z izvedbo objekta v skladu s standardi in sodobnimi sistemi, ki so predvideni s projektno
dokumentacijo, bo zagotovljena higienska in zdravstvena zaS¢ita in varstvo okolja.
Predvideni ukrepi zagotavljajo naslednje rezultate:

e oddajanja strupenih plinov, ki jih oddajajo gradbeni materiali in deli objekta ne bo, saj je
predvidena vgradnja gradbenih materialov in konstrukcij, katerih emisije ne presegajo
dopustnih ravni,

e zasnova instalacijskih sistemov ter predvidena vgradnja elementov strojne in elektri¢ne
opreme zagotavlja, da ne bo prihajalo do prisotnosti nevarnih delcev, emisij plinov ali nevarnih
sevanj v prostorih,

e vgradnja hidroizolacije in drugih zaS¢itnih plasti v objektu in zunanji ureditvi preprecuje
napacno odvajanje odpadnih voda in s tem zastrupljanje vode ali zemlje (sistem odvajanja
odpadnih komunalnih voda in padavinskih voda je lo€en, predvidena je tudi ustrezna tesnost
napeljave).

Predvideno je tudi prisilno prezratevanje objekta s klimatskimi napravami, v igralnicah je omogoceno
tudi naravno prezracevanje.

Za zbiranje komunalnih odpadkov so predvideni zabojniki, ki se bodo redno praznili in odpadki
odvazali na komunalno deponijo.

Projekt ne bo bistveno vplival na okolje glede spodbujanja okolju prijaznejSih na¢inov prevoza. Dnevni
uporabniki storitev Vrtca Mavrica Brezice prihajajo iz cele obéin Brezice in sosednjih ob¢&in in so
praviloma vezani na prevoz z osebnimi avtomobili, saj javnega prevoza, razen Solskih linij, skoraj ni.
Za razliko od osnovnoSolcev, predSolski otroci ne morejo samostojno uporabljati javnega prevoza,
starSi pa so, ko odloZijo otroka v vrtcu, vezani na lastni prevoz do delovnega mesta.
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10. CASOVNI NACRT IZVEDBE INVESTICIJE

Terminski plan izvedbe je predviden glede na sedanje stanje priprave projekta oziroma nacrtovane
aktivnosti, ki jih je potrebno izvesti do zaklju€ka investicije.
Projektna dokumentacija je v izdelana na nivoju PGD projektov, v zaklju¢ni fazi izdelave je tudi PZI
projektna dokumentacija. Gradbeno dovoljenje je v postopku pridobivanja.

Pri izdelavi terminskega plana smo upoStevali vse postopke in aktivnosti, ki jih je potrebno izvesti pred
zacetkom del (vkljuéno roke za pridobitev finanénih sredstev EU iz Sklada za regionalni razvoj), roke
za izvedbo gradbeno-obrtniskih in inStalaterskih del na objektu in komunalni infrastrukturi (vkljuéno z
roki za pripravo prostorov na nadomestnih lokacijah) ter roke za dobavo potrebne opreme.

Povzetek terminskega plana je podan v nadaljevanju.

1. Izvedba javnega nate€aja 1 Cetrtletje 2011 2 Cetrtletje 2011
2. Izdelava projektne dokumentacije 2 Cetrtletje 2011 3 Cetrtletje 2012
3. Pridobitev gradbenega dovoljenja marec- april 2012
4, Ureditev zaCasnih prostorov 4 Cetrtletje 2012 1 Cetrtletje 2013
5. Izvedba JN — oddaja gradbenih del 4 Cetrtletje 2012 4 Getrtletje 2012
6. Izvedba JN — nabava opreme 3 Cetrtletje 2013 3 Cetrtletje 2013
7. Zacetek del 1 Cetrtletje 2013

8. Izvajanje del 1 Cetrtletje 2013 2 Cetrtletje 2014
9. Kon&anje del 1 Cetrtletje 2014
10. | Pregled in prevzem 2 Cetrtletje 2014 2 Cetrtletje 2014
11. |Predaja objekta v uporabo 2 Cetrtletje 2014
12. | Zaklju€ek financiranja 2 Cetrtletje 2014
13. | Konc&anje investicije 2 Cetrtletje 2014

Podrobnejsi terminski plan realizacije GOI del bo sestavni del pogodbe o izvedbi del.
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11. NACRT FINANCIRANJA

Predvidena investicija se bo financirala iz proracunskih sredstev Obc¢ine BreZice v letih 2011 — 2014
ter sredstev EU (Evropskega sklada za regionalni razvoj).

DeleZ posameznega sofinancerja je predviden glede na pogoje, ki veljajo za financiranje teh projektov.

Sredstva EU oziroma Evropskega sklada za regionalni razvoj so predvidena v viSini, ki je opredeljena
v lzvedbenem nacrtu Regionalnega razvojnega programa Spodnjeposavske regije za obdobje 2012 —
2014, ki je usklajen na nivoju regije in je v fazi potrjevanja na pristojnih drzavnih sluzbah. Javni poziv
za koris¢enje sredstev ESRR bo pripravila Sluzba Vlade RS za lokalno samoupravo in regionalni
razvoj in bo objavljen predvidoma v maju 2012.

Po objavi javnega razpisa oziroma poziva s strani Sluzbe Vlade RS za lokalno samoupravo in
regionalno politiko, za financiranje operacij prednostne usmeritve »Regionalni razvojni programi
(socialna infrastruktura)«, razvojne prioritete »Razvoj regij«, v okviru Operativhega programa krepitve
regionalnih razvojnih potencialov za obdobje 2007-2013, za obdobje 2012 — 2014, se bo Obcina
BreZice prijavila za financiranje tega projekta.

Prijava Obgine BreZzice za sredstva ESRR je upraviena, ker projekt ustreza pogojem za koris¢enje
teh sredstev.

Pregled in dinamika predvidenih virov financiranja je v podan naslednjih preglednicah:

VIRI FINANCIRANJA - VSI STROSKI - EUR
Zap. Onpi skupaj str. Skupaj str.
prs M
& (stalne cene) v % (teko €e cene) v %
1. Lastna sredstva investitorja 2.682.141,98 54,80 2.768.731,26 55,59
2. Sredstva EU (Razvoj regij-RRP- socialna infrast ruktura-07-13-EU) 2.212.332,46 45,20 2.212.332,46 44,41
3. Drugi viri 0,00 0,00 0,00 0,00
Skupaij 4.894.474,44 100,00 4.981.063,72 | 100,00

Opomba: Vrednosti v tabeli vklju€ujejo DDV.
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IZRACUN FINANCNE VRZELI IN NAJVISJIEGA ZNESKA EU ZA FINANCIRANJE

VREDNOSTI V STALNIH CENAH (v EUR)

Leto Leto InveStv'C!JSk' Operativni . : Ostanek Neto
(zap.st.) | (letnica) Str.OSk'V stroski llissld vrednosti denarni tok
stalnih cenah
0 2012 379.934,38 -379.934,38
1 2013 3.137.789,48 -3.137.789,48
2 2014 1.376.750,58| -16.209,08 -1.360.541,50
3 2015 0,00| -38.278,37 38.278,37
4 2016 -38.278,37 38.278,37
5 2017 -38.278,37 38.278,37
6 2018 -38.278,37 38.278,37
7 2019 59.611,13 -59.611,13
8 2020 -38.278,37 38.278,37
9 2021 -38.278,37 38.278,37
10 2022 -38.278,37 38.278,37
11 2023 -38.278,37 38.278,37
12 2024 -38.278,37 38.278,37
13 2025 59.611,13 -59.611,13
14 2026 -38.278,37 2.781.546,38 | 2.819.824,75
Skupaj | 4.894.474,44| -279.770,52 0,00 | 2.781.546,38 | -1.833.157,54
DISKONTIRANE VREDNOSTI (v EUR) 7%
Leto Lefco Investigij_ski Operavti\(ni Prihodki Ostanek' Netc_>
(zap.st.) | (letnica) stroski stroski vrednosti denarni tok
0 2012 379.934,38 0,00 0,00 0,00 -379.934,38
1 2013 | 2.932.513,53 0,00 0,00 0,00 | -2.932.513,53
2 2014 | 1.202.507,28| -14.157,64 0,00 0,00 | -1.188.349,64
3 2015 0,00| -31.246,55 0,00 0,00 31.246,55
4 2016 0,00| -29.202,39 0,00 0,00 29.202,39
5 2017 0,00| -27.291,95 0,00 0,00 27.291,95
6 2018 0,00| -25.506,49 0,00 0,00 25.506,49
7 2019 0,00 37.122,82 0,00 0,00 -37.122,82
8 2020 0,00| -22.278,36 0,00 0,00 22.278,36
9 2021 0,00| -20.820,90 0,00 0,00 20.820,90
10 2022 0,00| -19.458,78 0,00 0,00 19.458,78
11 2023 0,00| -18.185,78 0,00 0,00 18.185,78
12 2024 0,00| -16.996,05 0,00 0,00 16.996,05
13 2025 0,00 24.736,50 0,00 0,00 -24.736,50
14 2026 0,00| -14.845,01 0,00|1.078.731,64 | 1.093.576,65
Skupaj | 4.514.955,19| -178.130,59 0,00|1.078.731,64 | -3.258.092,96
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v EUR
Skupni investicijski stroski (nediskontirani) 4.894.474,44
Od tega upravi¢eni stroski (EC) - v TEKOCIH cenah |4.138.319,77

Diskontirani investicijski stroSki (DIC) 4.514.955,19
Diskontirani neto prihodki (DNR) 1.256.862,23

¢e je DNR>0: | ¢e je DNR<O:
1a) Najvisji upraviceni izdatki (EE=DIC-DNR): 3.258.092,96 | 3.258.092,96
1b) Finanéna vrzel (R=EE/DIC): 72,16% 100,00%
2) Izradun pripadajoCega zneska (DA=EC*R): 2.986.304,39 | 4.138.319,77
3a) NajviSja stopnja sofinanciranja EU (CRpa): 85% 85%
3b) Izraéun najviSjega zneska EU (DA*Crpa): 2.538.358,73 | 3.517.571,80

Izraéun finanéne vrzeli (str. 36 in 37) je podana s podatki, ki veljajo za investicijo oziroma projekt.
Zaradi investicije ne bodo nastali dodatni prihodki, zato prihodki niso evidentirani. Hkrati se bodo
zaradi investicije zniZali operativni stroSki (v tabeli stroSki predstavljeni z negativnim predznakom). V
poglavju 12 so predstavljena izhodiS¢a in navedene ocene prihodkov in odhodkov pred investicijo in
po investiciji, v poglavju 13 pa so predstavljeni finanéni kazalniki na podlagi teh ocen. Na strani 50 in
51 je tako predstavljen finanéni tok za projekt (neto pritoki zaradi investicije) kot so upoStevani v
izraCunu finanéne vrzeli. Glede na to, da je neto denarni tok pozitiven, je finanéna vrzel 72,16%
oziroma znesek sofinanciranja opredeljen v viSini 2.538.358,73 €. Dejanski znesek sofinanciranja v
finan¢ni konstrukciji je opredeljen nizZje, v viSini 2.212.332,46 €.
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Opomba: Vrednosti v tabeli vklju¢ujejo DDV.
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12. PROJEKCIJE PRIHODKOV IN STROSKOV POSLOVANJA PO VZPOSTAVITVI
DELOVANJA INVESTICIJE ZA OBDOBJE EKONOMSKE DOBE INV ESTICIJSKEGA
PROJEKTA

12.1 1zhodis €a za ocene prihodkov in obratovalnih stroskov

Kot je uvodoma poudarjeno, investicija v izgradnjo vrtca ni »trZzni« projekt, temvec je to investicija
neprofitnega sektorja, ki ima prednostni namen zadovoljiti potrebe opravljanja predSolske vzgoje v
prihodnosti in ne prioritetno pozitivne finanéne donose.

Glede na to so v izraCunih, ki so podani v tem programu upoStevana naslednja izhodis¢a:

e gre za investicijo neprofitnega sektorja, ki v prihodnosti ne bo prinasSala dodatnih denarnih
pritokov iz naslova trZzenja proizvodov oziroma storitev,

- direktne koristi iz naslova projekta bodo ustvarjeni iz naslova zmanjSanja obratovalnih
stroSkov (stroSki ogrevanja, stroski vzdrZzevanja, ...),

» stroSki dela in tekocCi obratovalni stroSki za vrtec se financirajo iz ustanovitelja, to je Obc&ine
Brezice, sredstev Ministrstva za Solstvo in Sport, ki financira stroSke za drugega in vse
nadaljnje otroke iz iste druzine ter sredstev starSev otrok,

« viSina sredstva Obgine BreZice, MSS in prispevka starSev se zagotavljajo v skladu z
dolocenimi kriteriji in standardi oziroma sprejetim cenikom,

» viSina obstojecih stroskov dela in obratovalnih stroSkov zavoda (pred investicijo) je povzeta iz
finanénega nacrta zavoda za leto 2012,

< viSina obratovalnih stroSkov po investiciji je izraCunana za posamezne stroske, ki so odvisni
od velikosti prostorov in predvidenih ureditev in sicer glede na pri¢akovanja o povecanju oz.
zmanjSanju le-teh,

« glede na naravo druzbenih dejavnosti smo predvideli, da bodo nekateri povecani stroski po
investiciji, financirani s strani Ob¢ine BreZice kot ustanovitelja zavoda.

« viSina prihodkov iz drugih virov se po investiciji predvidoma ne bo spremenila v primerjavi s
stanjem pred investicijo.

12.2 Ocena prihodkov iz naslova izvajanja storitev predSolskega varstva

Vrtec izvaja storitve varstva predSolskih otrok v skladu z letnim delovnim nacértom, ki ga sprejme za to
pristojni organ Zavoda.

Poleg rednega programa varstva in vzgoje otrok, ki temelji na kurikulumu, se v vrtcu izvajajo tudi
dodatni programi (Sportna abeceda, plesne delavnice, razni drugi tecaji....), programi obogatitvenih
dejavnosti izven vrtca (obiski kmetij, letovanja, ...) s katerimi otroci pridobijo tudi dodatna znanja ter
sodelovanje z drugimi institucijami (osnovna Sola, Posavski muzej, glasbena 3ola...).

Dejavnost vrtca in sredstva za izvajanje predSolske vzgoje se zagotavljajo v skladu Zakonom o vrtcih
ter Zakonom o organizaciji in financiranju vzgoje in izobrazevanja.
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Ob upoStevanju navedenih predpostavk so ocenjeni prihodki zavoda (tako javne sluzbe, kot tudi trzne
dejavnosti), kot sledi:

PREGLED PRIHODKOV ZAVODA (jawna sluzba in trzne dejavnosti)

Vrtec Mawica BreZice
Zap. O P IS pred investicijo po investiciji
St. 7 7 indeks
skupaj str. v% [jawna sluzba f(rzne . skupaj str. v% |jawna sluzba f(rzne .
dejavnosti dejawnosti
PRIHODKI
1 Prih. od drzawega proraduna 132.196 5,65 132.196 132.196 5,75 132.196 0| 100,00
2 Prihodki od ustanovitelja (Ob¢ine BreZice) 1.597.913 68,31 | 1.597.913 1.559.634 67,79 1.559.634 0| 97,60
3 Prihodki od drugih ob&in 108.395 4,63 108.395 108.395 4,71 108.395 0| 100,00
4 Prihodki od starSev otrok (prehrana, oskrba VVE) 445.600 19,05 445.600 0 445.600 19,37 445,600 0| 100,00
5  Prihodki od starSev (ostalo) 0 0,00 0 0,00 0 0 -
6  Trzna dejawost - prih od $ol. Kuhinje, najemnine 40.000 1,71 40.000 40.000 1,74 0 40.000 | 100,00
7  Ostali prihodki 1.000 0,04 1.000 0 1.000 0,04 1.000 0| 100,00
8 Izredni prihodki 14.000 0,60 14.000 14.000 0,61 14.000 0| 100,00
SKUPAJ 2.339.104 100,00 | 2.299.104 40.000 [ 2.300.826 100,00 | 2.260.826 40.000 [ 98,36

12.3 Teko¢i obratovalni stroski

Kot tekoci obratovalni stroSki so uposStevani tako stroSki dela, kot tudi stroSki materiala in storitev in
drugi materialni stroski.
Obratovalni stroski so ocenjeni po vecjih skupinah, kot sledi:

e Stroski vzdrZzevanja objekta

- ViSina stroSkov rednega vzdrzevanja v Zivljenjski dobi objekta je ocenjena na cca 5%
celotne vrednosti investicije. Okvirna viSina teh stroSkov tako znaSa cca 9 064 EUR na
leto,

- ViSina stroSkov investicijskega vzdrzevanja v Zivljenjski dobi objekta je ocenjena v viSini
4% celotne vrednosti investicije. Okvirna ocena strosSkov investicijskega vzdrZzevanja tako
znaSa cca 195.778 EUR v ekonomski dobi investicije. Stroski investicijskega vzdrZzevanja
bodo nastali predvidoma 2 krat v ekonomski dobi v povpre€nem znesku 97.889 EUR,
prvi¢ leta 2019, potem pa Se v letu 2025.

o Stroski elektricne energije
StroSki elektricne energije so ocenjeni glede inStalirane porabnike elektricne energije ter glede na
porabo v primerljivih objektih. Letni znesek teh strodkov je ocenjen v vigini cca 0,50 EUR/m?, kar
znaSa cca 31 391 EUR letno.

e Stro3ki zavarovanja

StroSki zavarovanja objekta in podobni stroski so ocenjeni v viSini 3 %, vrednosti investicije, kar znaSa
cca 14 683 EUR letno.

¢ StroSki komunalnih storitev

Stroski komunalnih storitev so ocenjeni glede na dosedanje stroSke vrtca. Letni znesek teh stroskov je
ocenjen v visini cca 15 228 EUR letno.
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e Stro3ki ogrevanja

StroSki ogrevanja so ocenjeni glede na predvideno porabo energije, ki je podana v projektni
dokumentaciji oziroma v viSini, ki je primerljiva s nizko energetskimi objekti. Povprecni letni znesek teh
stro3kov je ocenjen v visini cca 0,60 EUR/m?, kar znasa cca 38 029 EUR letno.

e StroSki amortizacije

Izradun stroSkov amortizacije predvidenega vlaganja je izdelan, Ceprav javni zavod ne odvaja
amortizacijo.

e Drugi obratovalni stroski

Druge obratovalne stroSke za potrebe finanénih izradunov projekta smo ocenili v glede na viSino le-teh
pred investicijo.

Visino stroskov dela in drugih obratovalnih stroSkov, ki niso odvisni od prostorskih pogojev (pisarniski
material, material za pouk, Zivila za kuhinjo, ...) po investiciji, smo ocenili v enaki viSini kot je bila pred
investicijo.

Za potrebe primerjav smo prikazali tudi ocenjene obratovalne stroSke v primeru, da investicija ne bi
bila izvedena (stanje brez investicije). Pri tem smo upoStevali enako viSino stroskov kot znaSajo
sedaniji stroSki za obstojece prostore vrtca.

12.4 Stroski dela

Dodatni stroSki dela niso upoStevani, ker se zaradi investicije ne predvideva pove€anje Stevila
delavcev.
Zaradi tega so stroski dela po investiciji enaki v primerjavi s stanjem pred investicijo.

12.5 Ekonomska doba investicijskega projekta

Objekt je nacrtovan in opremljen tako, da bo v operativni uporabi (brez vedjih predelav ali dodelav) za
daljSe prihodnje obdobje. Glede na predpisano amortizacijsko stopnjo v viSini 3 % izhaja, da bo
Zivlienjska doba vsaj 33 let. Pri ekonomskih izraunih, ki so podani v tem investicijskem programu, je
upoStevana ekonomska doba projekta 15 let, kar vkljuéuje obdobje izgradnje in obdobje rednega
obratovanja. Ta ekonomska doba je upoStevana kot priporocljiva ekonomska doba za tovrstne
projekte v skladu z Delovnim dokumentom EK.

V ekonomski dobi so predvideni tudi stroski investicijskega vzdrzevanja (prvi¢ v letu 2019, potem pa
Se v letu 2025), ki bodo predvidoma zadostili potrebam investicijskega vzdrZzevanja objekta in opreme.
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13. VREDNOTENJE DRUGIH STROSKOV IN KORISTI TER PRES OJA UPRAVI CENOSTI
INVESTICIJE Z IZRACUNOM KAZALNIKOV

13.1 Splosne ugotovitve inizhodi§ ¢€a za finan €ne 0z. ekonomske izra €une

Upravi¢enost tega projekta ocenjujemo predvsem glede na dejstvo, da nameravana investicija v
izgradnjo vrtca ni »trzni« projekt, temve¢ je to investicija neprofitnega sektorja. Osnovni namen
postavitve in obratovanja takSnega objekta je zagotovitev ustreznih delovnih pogojev za potrebe vrtca
Mavrica v Brezicah.

Ta izgradnja je potrebna zaradi premajhnih igralnic in drugih prostorov obstojeega objekta,
neprimernosti prostorov in razprdenih lokacij oziroma oddelkov po drugih objektih v mestu.

Upravi¢enost tega projekta se ocenjuje predvsem z drugimi kazalniki, kot so:

» velikost prostorov in usklajenost z normativi,

*  primernost prostorov,

« skoncentriranost lokacij 0z. oddelkov na eni lokaciji,

* vrednost investicije na enoto,

e viSina obratovalnih stroSkov v ¢asu rednega obratovanja na enoto povrSine na otroka,
e doseganje drugih, predvsem posrednih ucinkov.

Izhodi5¢e za ekonomsko analizo projekta je praviloma primerjava sedanjih stroskov, ki se nanasajo na
redno delovanje v obstojecih prostorih (stroSki ogrevanja, vzdrzevanja in drugi stroski obratovanja,
,...), S stroski in koristi, ki se pri¢akujejo z realizacijo projekta izgradnje novega objekta.

Pri finan&nih oziroma ekonomskih kazalnikih projekta so bila upoStevana naslednja izhodis¢a:

e priizracunu prihodkov in stroSkov so upostevana izhodiS¢a iz finanénega nacrta za leto 2012
ter podatki iz projekta novega objekta, ki vplivajo na priCakovane obratovalne stroSke po
investiciji,

» ekonomska doba projekta znaSa 15 let,

e za potrebe primerjav smo prikazali tudi ocenjene obratovalne stroSke v primeru, da investicija
ne bi bila izvedena (stanje brez investicije) pri tem smo upoStevali enako viSino stroSkov kot
znaSajo sedanji stroSki za obstojeci objekt (iz finanénega nacrta za leto 2012).

* poleg direktnih finan€nih uinkov, projekt prispeva doseganju tudi druzbenih Kkoristi, ki so
dodatno ovrednotene v analizi projekta z ekonomskega (SirSega druzbenega staliS¢a).

Za oceno finanéne oziroma ekonomske upravi¢enosti investicije so bili izracunani standardni finanéni
kazalniki za projekt.
Prikaz izraCuna prihodkov in obratovalnih stroSkov pred in po investiciji je podan v poglavjih 12.1 in

12.2. tega investicijskega programa.

Prikaz izra¢unov finanénih ter ekonomskih koristi in stroSkov ter kazalnikov za projekt skladno z
navedenimi izhodiS¢i je podan v nadaljevanju.
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13.2 Finanéna ocena projekta

13.2.1 Pregled prihodkov in stroskov brez oziroma z

PREGLED PRIHODKOV IN STROSKOV (jawna sluzba in trzne dejavnosti)

investicijo

Vrtec Mawrica BreZice
Zap. O P IS pred investicijo po investiciji
st skupaj str. v% |jawa sluzba Frzne . skupaj str. v% [jawna sluzba Frzne . ndeks
dejavnosti dejawnosti
PRIHODKI
1 Prih. od drzawnega prorac¢una 132.196 5,65 132.196 132.196 5,75 132.196 0| 100,00
2 Prihodki od ustanovitelja (Obg&ine BreZice) 1.597.913 68,31 | 1.597.913 1.559.634 67,79 [ 1.559.634 0 97,60
3 Prihodki od drugih obé&in 108.395 4,63 108.395 108.395 4,71 108.395 0| 100,00
4 Prihodki od starSev otrok (prehrana, oskrba VVE) 445.600 19,05 445.600 0 445,600 19,37 445,600 0| 100,00
5 Prihodki od starSev (ostalo) [o] 0,00 0 0,00 0 0 -
6 Trzna dejawnost - prih od Sol. Kuhinje, najemnine 40.000 1,71 40.000 40.000 1,74 0 40.000 | 100,00
7 Ostali prihodki 1.000 0,04 1.000 0 1.000 0,04 1.000 0| 100,00
8 Izredni prihodki 14.000 0,60 14.000 14.000 0,61 14.000 0| 100,00
SKUPAJ 2.339.104 100,00 | 2.299.104 40.000 2.300.826 100,00 2.260.826 40.000 98,36
ODHODKI
1 Zivila za kuhinjo 186.358 7,97 186.358 186.358 8,10 186.358 0| 100,00
2 Pisarniski material, material za pouk, strokowna liter: 8.400 0,36 8.400 8.400 0,37 8.400 0| 100,00
3 Material za VVE, potro$ni material, 31.744 1,36 31.744 31.744 1,38 31.744 0| 100,00
Material za vzdrzevanje, ¢iséenje, delowna obleka 61.60
4 Janoslenih. .. 33.375 1,43 33.375 20.588 0,89 20.588 0 ,
5 Stroski drugega materiala 8.420 0,36 500 7.920 8.420 0,37 500 7.920 | 100,00
i Elektriéna energija, voda, kurilno olje, plin, " 7968
6 pogonsko gorivo, ... 69.420 2,97 69.420 55.314 2,40 55.314 0 !
7 Postne in telefonske storitve, ... 11.000 0,47 11.000 11.000 0,48 11.000 0| 100,00
8 Stroski vzdrzevanja 27.000 1,15 27.000 9.064 0,39 | 9.064 0 33,57
9 Stroski varovanja, varstva pri delu, ... 2.844 0,12 2.844 2.844 0,12 2.844 0| 100,00
10 Komunalne storitve 15.228 0,65 15.228 15.228 0,66 15.228 0| 100,00
11  Stro3ki reprezentance, ...) 500 0,02 500 0 500 0,02 500 0| 100,00
12  Zdravstvene storitve 3.091 0,13 3.091 3.091 0,13 3.091 0| 100,00
13  Stroski izobrazevanja delavcev 9.381 0,40 9.381 9.381 0,41 9.381 0| 100,00
14  Stroski zavarovanja, ¢lanarine, stroski placilnega proj 8.133 0,35 8.133 14.683 0,64 [ 14.683 0| 180,54
I 15  Stroski dnewic, potnih strogkoyv, ... 6.600 0,28 6.600 6.600 0,29 6.600 0| 100,00
" Stroski drugih storitev (pogodb delo - §t senis, 100.00
16 druge storitve, ...) 15.374 0,66 11.600 3.774 15.374 0,67 11.600 3.774 '
17  Amortizacija 6.146 0,26 6.146 6.146 0,27 | 6.146 ~ 0| 100,00
18 Plage zaposlenih 1.705.408 72,91 | 1.677.101 28.307 1.705.408 74,12 1.677.101 28.307 | 100,00
Drugi stro3ki dela (dodat pok zav; stroski prehrane; 100,00
19  str prewoza nadelo, ...) 189.623 8,11 189.623 189.623 8,24 189.623 0 '
I 20  Drugi stroski in odhodki 1.060 0,05 1.060 1.060 0,05 1.060 0| 100,00
21  Izredni odhodki (o] 0,00 0 0,00 0 0 -
SKUPAJ 2.339.104 100,00 | 2.299.104 40.000 2.300.826 100,00 2.260.826 40.000 98,36
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VISINA IN STRUKTURA CENE IZOBRAZEVANJA

Vrtec Mawrica Brezice
Zap. O P I'S pred investicijo po investiciji razlika
St ) . . trzne . . . trzne ) n
skupaj na otroka |jawna sluzba dejawnosti skupaj  na otroka|jawna sluzba dejawnosti skupaj otroka
I. ELEMENTI CENE
Odhodki skupaj 2.339.104 6.188 | 2.299.104 40.000 2.300.826 " 5.723| 2.260.826 40.000 (38.278) (95)
1.  Stro$ki materiala, energije in DI 337.717 893 329.797 7.920 310.824 © 773 302.904 7.920 (26.893) (67)]
2.  Stroski storitev 99.151 262 95.377 3.774 87.765 ~ 218 83.992 3.774 (11.386) (28)
3. Amortizacija 6.146 16 6.146 0 6.146 ~ 15 6.146 0 0 0
4. Stroski dela 1.895.030 5.013 | 1.866.723 28.307 1.895.030 © 4.714| 1.866.723 28.307 0 0
5. Drugi stroski in odhodki 1.060 3 1.060 0 1.060 ~ 3 1.060 0 0 0
6. Izredni odhodki 0 0 0 0 0" 0 0 0 0 0
Presezek prihodkov nad odhodki 0 0 0 0 [ 0 0 0 0 0
SKUPAJ | 2.339.104 6.188 | 2.299.104 40.000 2.300.826 © 5.723| 2.260.826 40.000 (38.278) " (95)]
Il. STRUKTURA PRIHODKA
1 Prih. od drzawmega prorac¢una 132.196 350 132.196 0 132.196 ~ 329 132.196 0 0 0
2 Prihodki od ustanovitelja (Ob&ine Brezice) 1.597.913 4.227 | 1.597.913 0 1.559.634 ~ 3.880| 1.559.634 0 (38.278) (95)]
3 Prihodki od drugih ob&in 108.395 287 108.395 0 108.395 ~ 270 108.395 0 0 0
4 Prihodki od starSev otrok (prehrana, oskrba VVE) 445.600 1.179 445,600 0 445.600 ©  1.108 445,600 0 0 0
5 Prihodki od starSev (ostalo) 0 0 0 0 [ 0 0 0 0 0
6  Trzna dejawmost - prih od Sol. Kuhinje, najemnine 40.000 106 0 40.000 40.000 ~ 100 0 40.000 0 0
7 Ostali prihodki 1.000 3 1.000 0 1.000 ~ 2 1.000 0 0 0
8 Izredni prihodki 14.000 37 14.000 0 14.000 © 35 14.000 0 0 0
SKUPAJ 1 2.339.104 6.188 | 2.299.104 40.000 2.300.826 " 5.723| 2.260.826 40.000 (38.278) " (95)
Stevilo ugencev (otrok) 378 378 402 402 402
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PRIHODKI IN OBRATOVALNI STROSKI

Zap. Opis VARIANTA - brez investicije
St. 2012 2013 2014 2015 2016 2017
I KORISTI 2.339.104  2.339.104 2.339.104 2.339.104 2.339.104 2.339.104
1. Prihodkiiz naslovarednega delo 2.339.104 2.339.104 2.339.104 2.339.104 2.339.104 2.339.104
2. Drugi pritoki 0 0 0 0 0 0
3. Ostali prihodki 0 0 0 0 0 0
OBRATOVALNI STROSKI 2.339.104  2.339.104 2.339.104 2.339.104 2.339.104 2.339.104
1 StroSki materiala za kuhinjo 186.358 186.358 186.358 186.358 186.358 186.358
2 Pisarniski material, material za p( 81.939 81.939 81.939 81.939 81.939 81.939
3  Stroski dela 1.895.030 1.895.030 1.895.030 1.895.030 1.895.030 1.895.030
4  StroSki tekocega vzdrZzevanja 27.000 27.000 27.000 27.000 27.000 27.000
5  Stroski investicijskega vzdrzevan 0 0 0 0 0 0
6  StroSki amortizacije 6.146 6.146 6.146 6.146 6.146 6.146
7  Stroski el. energije 31.391 31.391 31.391 31.391 31.391 31.391
8  Stroski prevoznih, komunalnih stq 29.072 29.072 29.072 29.072 29.072 29.072
9  Stroski ogrevanja 38.029 38.029 38.029 38.029 38.029 38.029
10 Drugi obratovalni stroski in odhod 44.139 44.139 44.139 44.139 44.139 44.139
PRIHODKI IN OBRATOVALNI STROSKI
Zap. e VARIANTA - z investicijo
St. P 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019
I KORISTI 2.339.104 2.339.104 2.339.104 2.339.104 2.339.104 2.339.104 2.339.104 2.339.104
1. Prihodki iz naslova rednega delovar] 2.339.104 2.339.104 2.322.895 2.300.826 2.300.826 2.300.826 2.300.826 2.300.826
2. Drugi pritoki 0 0 16.209 38.278 38.278 38.278 38.278 38.278
3. Ostali prihodki 0 0 0 0 0 0 0 0
OBRATOVALNI STROSKI 2.339.104 2.339.104 2.322.895 2.300.826 2.300.826 2.300.826 2.300.826 2.398.715
1 StroSki materiala za kuhinjo 186.358 186.358 186.358 186.358 186.358 186.358 186.358 186.358
2 PisarniSki material, material za pou  81.939 81.939 75.546 69.152 69.152 69.152 69.152 69.152
3 Stroski dela 1.895.030 1.895.030 1.895.030 1.895.030 1.895.030 1.895.030 1.895.030 1.895.030
4 StroSki tekoCega vzdrzevanja 27.000 27.000 9.064 9.064 9.064 9.064 9.064 9.064
5  StroSki investicijskega vzdrzevanja 0 0 0 0 0 0 0 97.889
6  StroSki amortizacije 6.146 6.146 6.146 6.146 6.146 6.146 6.146 6.146
7  StroSki el. energije 31.391 31.391 29.829 25.143 25.143 25.143 25.143 25.143
8  StroSki prevoznih, komunalnih storitf  29.072 29.072 29.072 29.072 29.072 29.072 29.072 29.072
9  StroSki ogrevanja 38.029 38.029 34.100 30.172 30.172 30.172 30.172 30.172
10 Drugi obratovalni stroSki in odhodki 44.139 44.139 57.750 50.689 50.689 50.689 50.689 50.689

StrosSki investicijskega vzdrzevanja so predvideni v letu 2019 in 2025. Ostali obratovalni stroski v
obdobju po letu 2019 so predvideni v enakih zneskih, kot so bili ocenjeni za leto 2019.

Pregled stroSkov za celotno ekonomsko dobo je razviden iz tabel finanénega in likvidnostnega toka, ki
so podane na str. 48 - 51 tega programa.
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13.2.2 Prikaz izra ¢unov finan €nih kazalnikov

Glede na obrazlozitve ter druga izhodiS¢a za finanéne izra€une, ki smo jih podali v poglavju 13.1. tega
programa, so prikazani izra€uni, ki kazejo na pri¢akovane ucinke izvedbe projekta.

Pregled finanénih izracunov in kazalnikov je podan v nadaljevanju:
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Iz tabele finanénega toka je razvidno, da ima projekt redne pritoke v celotni ekonomski dobi viSje v
primerjavi z odtoki, kar je posledica zmanjSanja obratovalnih stroSkov v primerjavi s stanjem pred
investicijo.

Iziema so obdobje investiranja ter leta v katerih se predvideva izvedba investicijsko vzdrzevalnih del,
ko so neto pritoki negativni.

Potrebna sredstva za delovanje objekta bodo zagotovljena iz rednih proradunskih virov Obcine
Brezice in drugih obcin, ki delno sodelujejo v sofinanciranju vrtca, ter iz sredstev pristojnega
ministrstva in prispevka starSev.

Glede na to, da so neto pritoki projekta negativni, ni mogoce izraunati standardnih financnih in
ekonomskih kazalnikov za ta projekt (doba vraanja sredstev, interna stopnja donosnosti), oziroma
lahko ugotovimo, da so le-ti negativni.

Ob upostevanju predpostavke, da so zagotovljena sredstva za financiranje izgradnje objekta ter za
obratovalne stroSke po investiciji, likvidnostni tok projekta pokaze, da je projekt likviden.

Ne glede na negativne finanéne kazalnike projekta, se za oceno upravi¢enosti tega investicijskega
vlaganja upoStevajo predvsem druga merila, kot je zagotovitev potrebnih prostorskih pogojev za
normalno delovanje vrtca ter vrednost investicije na m? objekta oziroma stroski obratovanja po
investiciji.

Pregled osnovnih kazalnikov projekta je podan v nadaljevanju:

VREDNOST INVESTICIJE NA ENOTO POVRSINE

KAZALNIK
Zap. &. Opis m. e. Stalne cene Teko€e cene
velikost Skupaj EUR EUR/m.e. |Skupaj EUR EUR/m.e.

1 Stroski pridobitve in urejanja zemljis ¢ 0 0 0,00 0 0,00
1.1 Stroski nakupa 0 0 0,00 0 0,00
1.2 Stroski komunalne opreme zemljis ¢ 0 0 0,00 0 0,00
1.3. Ostali stroski postopkov pridobitve zemljis € 0 0 0,00 0 0,00
2. Stroski izgradnje vrtca m? objekta 3.966 3.947.276 995,32 4.024.246 1.014,73
2.1 Rusitev obstoje €ega objekta m 2 objekta 1.511 123.983 31,26 126.400 31,87
2.2. Gradbena dela m? objekta 3.966 983.749 248,06 1.002.932 252,89
2.3. Obrtniska dela m? objekta 0 1.804.941 455,12 1.840.137 464,00
2.4. Zunanja in prometna ureditev m 2 objekta 0 185.846 46,86 189.470 47,78
2.5. Hortikultura m? objekta 0 108.984 27,48 111.109 28,02
2.6. Elektroinstalacije in oprema m 2 objekta 0 240.912 60,75 245.610 61,93
2.7. Strojne instalacije in oprema m  2objekta 0 498.860 125,79 508.588 128,24
3. Oprema m? objekta 3.966 444.000 111,96 452.658 114,14
3.1 Oprema vrtca m? objekta 300.000 75,65 305.850 77,12
3.2. Tehnologija kuhinje in pralnice m 2 objekta 144.000 36,31 146.808 37,02
4. Ostala vlaganja m? objekta 3.966 503.199 126,88 504.160 127,13
4.1. Investicijska dokumentacija, m 2 objekta 4.212 1,06 4.212 1,06
4.2 Izvedba javnega nate €aja, projektna dokumentacija m 2 objekta 395.100 99,63 395.100 99,63
4.3. Strok. nadzor, koorninator, varnostni na  €rt, m 2 objekta 60.687 15,30 61.565 15,52
4.4, Pridobitev uporabnega dovoljenja, priklopi na omrez je| m2objekta 18.000 4,54 18.034 4,55
4.5. Ureditev za €asnih prostorov na drugih lokacijah n  2objekta 24.000 6,05 24.046 6,06
4.6. Stroski informiranja javnosti, ... m  2objekta 1.200 0,30 1.202 0,30

Skupa]j m? objekta 3.966 4.894.474  1.234,16 4.981.064 1.256,00
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PRIKAZ IZRACUNANIH FINANCNIH KAZALNIKOV PROJEKTA

Zap. &t Kazalniki Ekonomska doba projekta = 15 let
(7 % disk. stopnja)
1. IRRV% -
2. NSV (EUR) (3.258.093)
3. Relativha neto sedanja vrednost (0,722)
4. Doba vrac¢anja investicijskih sredstev (let) -
Dodatni finan¢ni kazalniki projekta
Z;p. Kazalniki Vrednost Opomba
1. Predracunska vrednost investicije
* Stalne cene — EUR 4.894.474,44
« - EUR/m® objekta 1.234,16
* Tekoce cene — EUR 4.981.063,72
« - EUR/m’ objekta 1.256,00
2. MoZznost zagotovitve finan¢nih sredstev v fazi DA
investiranja
3. MoZznost zagotovitve finan¢nih sredstev v fazi DA
delovanja
4 ViSina obratovalnih stroSkov— stanje po investiciji
- Skupaj EUR/ letno
2.300.826
- EUR/otroka/leto 5723
5. ZmanjSanje stroSkov (odhodkov) po investiciji v
primerjavo s stanjem pred investicijo
- Skupaj EUR/ letno 38.278
- EUR/ucenca (otroka) 95
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13.3 Povzetek drugih u €inkov projekta (Ekonomska analiza stroSkov in koris ti)
13.3.1 Pregled drugih koristi iz u  €inkov projekta
Pri oceni upravi€enosti tega projekta je potrebno upoStevati tudi druga merila, kot so:

e doseganje primerne velikosti prostorov, ki je usklajena s veljavnimi normativi in standardi,

< doseganje ucinkovite uporabe prostorov za potrebe varstva otrok,

* doseganje prihranka porabe energije v primerjavi s stanjem pred investicijo,

e doseganje pozitivnih ekoloSkih u€inkov iz naslova zmanjSanja emisij v okolje, kot posledica
manjSe porabe energije,

« usklajenost projekta s cilji razvojne politike in sprejetimi strateSkimi razvojnimi dokumenti ter
regijskim razvojnim programom,

» doseganje drugih SirSih druzbenih ciljev oziroma uginkov.

Z realizacijo tega projekta bo omogoc¢eno izvajanje predSolskega varstva in vzgoje otrok v skladu z
veljavnimi normativi in standardi. S tem pa bodo dosezeni osnovni cilji in pri¢akovani uc€inki za
investitorja in uporabnika.

Z izgradnjo novega objekta vrtca bo pridobljeno 3 965,83 m? prostorov, s ¢imer bi znaSale skupne
povrSine vrtca Mavrica (skupaj s prostori na Maistrovi 4,) 4 190,49 m?.

Kapaciteta novega objekta je 20 oddelkov - 342 otrok glede na stanje vpisa. Ob upoStevanju prostorov
na Maistrovi 4, ki bodo ohranjeni za potrebe predSolskega varstva, bo skupno Stevilo oddelkov 23
(brez bolniSni¢nega).

Glede na Stevilo otrok v Solskem letu 2011/2012, znaSa skupna velikost prostorov vrtca po investiciji
(oba objekta) 10,42 m® na otroka od esar zna3ajo prostori za otroke 4,25 m? oziroma prostori igralnic
3,30 m” na otroka.

Ob upostevanju Stevila otrok po normativu na oddelek, znaSa povprecna velikost vseh prostorov po
investiciji na otroka 8,28 m?, od &esar znaSajo prostori za otroke 3,38 m? oziroma velikost igralnic 2,65
m?na otroka.

Velikost prostorov novega objekta vrtca na Stevilo otrok po vpisu iz Solskega leta 2011/2012 znaSa
11,66 m” od esar znaSajo prostori za otroke 4,63 m? oziroma prostori igralnic 2,44 m?.

Ob upostevanju Stevila otrok po normativu na oddelek, znaSa povpre¢na velikost vseh prostorov
novega vrtca po investiciji na otroka 9,01 m? od &esar zna3ajo prostori za otroke 3,58 m?, oziroma
velikost igralnic 2,71 m? na otroka.

Pozitivni ucinki tega projekta so predvsem posredni, SirSega druzbenega pomena.

Z izvedbo investicije bo pove€an standard predSolskega varstva v BreZicah, s tem pa bodo dosezeni
tudi splosni cilji projekta - prispevek k doseganju enakomernega regionalnega razvoja vseh slovenskih
regij, kar bo zagotovilo vi§jo Zivljenjsko raven in kakovosti bivanja prebivalcev.

Z izgradnjo novega objekta vrtca bo dosezen tudi specificni cilj projekta, to je zagotovitev ustreznih
prostorskih pogojev za izvajanje predSolske vzgoje na eni lokaciji v Vrtcu Mavrica, ki je osrednji
predsolski zavod v obgini BreZice.

Cilj projekta je izgradnja energetsko ucinkovitega objekta, kar bo tudi dosezeno saj se pri¢akuje, da bo
dosezen prihranek pri porabi energije v viSini cca 25 % v primerjavi s sedanjim stanjem.
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Predvidena investicija je usklajena s planskimi dokumenti Obc&ine BreZice in vklju€ena v obc&inski nadrt
razvojnih programov. Projekt prispeva k uresnicitvi ciljev, ki so zastavljeni v strateSkih razvojnih
programih, kot so Operativni program krepitve regionalnih razvojnih potencialov za obdobje 2007 -
2013 ter Regionalni razvojni program regije Posavje 2007 — 2013.

Projekt je usklajen z usmeritvami in cilji strukturne politike EU in pravili izvajanja strukturne politike v
Republiki Sloveniji.

Investicijski projekt je vklju¢en v Regionalni razvojni program Spodnjeposavske regije in prispeva k
realizaciji ukrepov v okviru naslednijih prioritet:

« Prioritete 2: Trajnostni razvoj prostora za kvaliteto bivanja;

* Prioritete 5: Trajnostna energija; ukrep 1: U&inkovita raba energije;

« Program 6: Dvig kakovosti zZivljenja prebivalcev; Ukrep 1: izboljSanje kakovosti socialnih in
zdravstvenih storitev.

Obravnavani projekt ima pomembne (posredne) vplive na zaposlovanje.

Z izvedbo investicije, ki bo bistveno izboljSala prostorske pogoje za izvajanje predSolske vzgoje ter
uposteva dolocila Pravilnika o u€inkoviti rabi energije v stavbah (Ur. I. RS, St.: 93/08, 47/09 in 52/10),
se posredno ustvarjajo tudi pogoji za ustvarjanje novih delovnih mest. Med drugim v nevladnem
sektorju, ki je Ze zdaj pomemben soustvarjalec programov, ki jih izvaja javni zavod, predvsem na
podrocju izvajanja razli€nih interesnih dejavnosti za otroke.

Glede ugotavljanja upravi¢enosti izvedbe obravnavane investicije moramo upoStevati tudi zakonodajni
okvir, ki obvezuje ustanovitelja, da zagotovi vse pogoje za izvajanje predSolskega varstva in vzgoje
otrok skladno z veljavnimi standardi, ter tudi ugotovitve oz. zahteve inSpekcijskih sluzb, ki so jih podali
ob rednem inSpekcijskem pregledu objekta obstojeCega vrtca. Brez investicije teh ciljev ni mozno
dosedi.

Projekt omogo&a doseganje tudi drugih, predvsem posrednih ucinkov, ki jih ni mozno ovrednotiti v
denarju, vendar zagotovo prispevajo izboljSanju socialnih oziroma Zzivljenjskih pogojev za prebivalce
mesta oziroma celotne obcine.
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13.3.2 Ekonomski kazalniki analize stroSkov in kori  sti
Pri ekonomski analizi projekta smo dodatno ocenili tudi koristi s SirSega druzbenega staliS¢a.

Dodatnih koristi po investiciji, ki izhajajo iz pricakovanega povecanja ucinkovitosti funkcioniranja vrtca
in njihovega racionalnega delovanja zaradi boljSih delovnih pogojev nismo ovrednotili, ¢eprav je
splosno znano, da so lahko zelo pomembni.

Pri analizi projekta z ekonomskega vidika smo ocenili nekatere SirSe druzbene koristi, ki nastanejo
zaradi zmanjSanja emisij v okolje zaradi manjSe porabe energije v primerjavi s sedanjim stanjem, kot
tudi koristi z naslova sprostitve obstoje€ih prostorov dislociranih enot, ki bodo lahko namenjeni za
druge potrebe.

Koristi z naslova zmanjSanja Skodljivih izpustov v okolje (izpustov CO® in drugih plinov) zaradi
izgradnje nove stavbe (zaradi zmanjSanja porabe energije) je natanéno zelo tezko izraCunati. Zato
smo pri oceni okoljskih koristi predvideli, da bodo zaradi investicije zmanjSani vplivi na okolje v viSini
okoli 2 € /m? na letni ravni. Glede na to, da zna3ajo neto povrine nove stavbe vrtca 3 965,83 m* bodo
okoljske koristi znaSale 7 932 € na leto.

Korist z naslova sprostitve prostorov dislociranih enot, ki jih sedaj uporablja vrtec, je ocenjena glede
na velikost prostorov, ki se bodo sprostili po izgradnji novega objekta ob predpostavki, da bi se ti
prostori lahko oddali drugem uporabniku. Pri izraunu viSine koristi smo upoStevali najemnino v visini 8
EUR/m*mesec, kolikor znasa povpreéna trzna najemnina na lokalnem obmogju.

Dodatno smo ocenili tudi koristi z naslova prepre€enih stroSkov, ki bi nastali v prihodnjem obdobju, ¢e
novega objekta ne bi zgradili (nezmoZznost izvajanja vzgoje v obstojeCem osrednjem objektu, iskanje
dodatnih prostorov, slabSi ucinki vzgojiteliskega dela,...). Te koristi smo ocenili v viSini 5 %
predvidenih stroSkov delovanja vrtca po investiciji.

IzraGunani kazalniki ekonomske analize projekta so podani v nadaljevaniju.

PRIKAZ IZRACUNANIH EKONOMSKIH KAZALNIKOV PROJEKTA

Ekonomska doba projekta = 30 let

Zap. St. Kazalniki
(5 % disk. stopnja)
1. Ekonomska IRR v % 1,66
2. Ekonomska NSV (EUR) (980.321)

3. Ekonomska relativna neto sedanja vrednost =
0,25

Kljub temu, da izraGunani ekonomski kazalniki niso ugodni, je projekt sprejemljiv, ker dosega posredne
ucinke, ki jih ni moZno ovrednoatiti z denarjem.

Pozitivni ucinki tega projekta so predvsem SirSega druzbenega pomena.

Z izvedbo investicije bo povecan standard predSolskega varstva v Brezicah, s tem pa bodo dosezZeni
tudi splosni cilji projekta - prispevek k doseganju enakomernega regionalnega razvoja vseh slovenskih
regij, kar bo zagotovilo visjo Zivljenjsko raven in kakovost bivanja prebivalcev.

Z izgradnjo novega objekta vrtca bo dosezen tudi specifiCni cilj projekta, to je zagotovitev ustreznih
prostorskih pogojev za izvajanje predSolske vzgoje na eni lokaciji v Vrtcu Mavrica, ki je osrednji
predsSolski zavod v obgini Brezice, ter prihranek pri porabi energije v viSini cca 25 % v primerjavi s
sedanjim stanjem.
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14. ANALIZA TVEGANJ IN OB CUTLJIVOSTI PROJEKTA

14.1 Analiza ob é&utljivosti projekta

Glede na naravo investicije ter na dejstvo, da med vlaganji in ucinki investicije obstaja ¢asovni
razkorak, obstaja riziko oziroma tveganje ali bo projekt realiziran skladno s pri¢akovanji. Obstaja
namre¢ verjetnost, da se bodo okoliS€ine spremenile, kar bo vplivalo na pri¢akovane ucinke projekta.
Zaradi tega je potrebno prougiti tudi ob¢utljivost projekta na spremembe kljuénih parametrov.

Obcutljivost projekta smo izdelali za investicijsko vrednost projekta ter stroSke vzdrzevanja, ki prav
gotovo sodijo med klju¢ne parametre obcutljivosti projekta. Ob upoStevanju razlicnih stopeni
spremembe investicijske vrednosti in stroSkov vzdrZzevanja smo ponovno izracunali finan¢ne kazalnike

projekta.

Prikaz obcutljivosti projekta na spremembo kriti€nih parametrov je podan v nadaljevanju.

OBCUTLJIVOST PROJEKTA NA SPREMEMBO INVESTICIJSKE VREDNOSTI

St. Kazalniki

Projekt izgradnje novega objekta vrtca Mavrica

% spremembe viSine investicije

20 10 5 0 -5 -10 -20

1. IRR (vrednostv %)

2. NSV (EUR)
% spremembe NSV

3. Relativna neto sedanja vrednost
% spremembe R NSV

-3.999.863 -6.328.560 -3.443.222 -3.258.093 -73.173 -2.888.462 -2.519.667

-22,77 -94,24 -5,68 0,00 97,75 11,35 22,66
-0,739 -0,731 -0,750 -0,722 -0,716 -0,710 -0,696
-2,41 -1,30 -3,93 0,00 0,78 1,61 3,55

OBCUTLIVOST PROJEKTA NA SPREMEMBO VISINE STROSKOV VZDRZEVANJA

St. Kazalniki

Projekt izgradnje novega objekta vrtca Mavrica

% spremembe viSine predvidenih stroSkov vzdrZevanja

20 10 5 0 -5 -10 -20

1. IRR (vrednost v %)

2. NSV (EUR)
% spremembe NSV

3. Relativha neto sedanja vrednost
% spremembe R NSV

-3.278.409 -3.268.251 -3.263.172 -3.258.093 -3.253.014 -3.247.935 -3.237.777

-0,62 -0,31 -0,16 0,00 0,16 0,31 0,62
-0,726 -0,724 -0,723 -0,722 -0,720 -0,719 -0,717
-0,61 -0,33 -0,19 0,00 0,22 0,36 0,64

Na podlagi podanih izra¢unov izhaja, da je projekt zelo obcutljiv na spremembo investicijske vrednosti,
kar narekuje, da je potrebno v fazi izvedbe projekta, podrobno spremljati izvajanje del, da bo
investicija realizirana v celoti, ter da bodo dela izvedena kvalitetno in v okvirih planiranih stroSkov.
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14.2 Ocena tveganj

Glede na naravo projekta, to je poruSitev obstojeCega objekta in izgradnja nove objekta vrtca, smo
tveganje ocenili z naslednjih vidikov:

e tveganja razvoja projekta in sploSna tveganja,
e tveganjaizvedbe projekta,
* tveganja obratovanja projekta.

Glede na stopnjo izdelanosti projektne dokumentacije ter izvedenih ostalih aktivnosti lahko ocenimo,
da ni veliko tveganj v pripravljalni fazi projekta.

Ker je financiranje projekta je predvideno tako v proracunu Obgcine Brezice v obdobju 2012 — 2014, kot
tudi v Izvedbenem nacrtu RRP Spodnje posavske regije, ne pricakujemo vecje nevarnosti pri moznosti
zagotavljanja finan¢nih sredstev.

Deloma obstaja tveganje fazi izvajanja projekta, predvsem zaradi morebitnih teZavah pri izbiri izvajalca
del. Ne glede na to se vedjih tezav ne pri€akuje, ker ima investitor veliko izkuSenj pri izvedbi podobnih
projektov. Zato ocenjujemo, da je predvideni kon¢ni rok za izvedbo projekta realen.

V fazi obratovanja novega objekta priakujemo, da bodo prostori zasedeni optimalno, tveganja
projekta pa so povezana predvsem z obratovalnimi stroSki, ki bodo nastajali v ¢asu rednega
delovanja.

Tveganj zaradi morebitnega zmanjSanja vkljucitve otrok v vrtec ne pri¢akujemo, ker interes v okolisu
Se vedno naraS€a. Morebitho zmanjSanje bi lahko priSlo v primeru dodatnega poslabSanja
gospodarskih razmer, ve¢jega povecanja nezaposlenosti in zmanjSanja standarda prebivalcev.

Glede na stopnje tveganja in ocene vplivov se ocenjuje, da je tveganje najvecCje v €asu izbora
izvajalcev, oziroma v ¢asu izvajanja del in sicer v segmentu organizacije izvedbe del.

Zaradi tega je potrebno dodatno pozornost posvetiti postopku izbora izvajalca, po potrebi z vkljucitvijo
zunanije strokovne institucije, ki bo sodelovala pri evalvaciji ponudb in svetovala pri izboru izvajalca ter
sklenitvi gradbene pogodbe.

Ne glede na to ocenjujemo, da je konéni rok za izvedbo projekta realno dosegljiv.

Za zmanj8anje tveganj se investitorju predlaga izvajanje naslednjih ukrepov:

« uskladitev podrobnega terminskega plana izvajanja in organizacije del med investitorjem,
uporabnikom in izvajalcem pred zaCetkom izvajanja del,

e koordinacija in redno sodelovanje med sodelujo¢imi tekom izvedbe projekta,

e sprotno izvajanje kontrole dela na gradbiS€u s strani strokovnega nadzora in tekocCe
razreSevanje eventualnih novonastalih problemov pri izvajanju projekta,

* omogocanje vkljucitve otrok v vrtec tudi iz SirSega okolisa,

e racionalna poraba sredstev in tekoCe spremljanje vseh relevantnih stroSkov v ¢asu rednega
obratovanja.

Ocena moznih tveganj, ki lahko investitorju povzrocijo dodatne stroSke, podaljSajo €as izvedbe in
vplivajo na kon€éno kakovost novogradnje objekta, je podana v nadaljevanju:
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Pregled ocene moznih tveganj za projekt Ureditev problematike vrtca Mavrica Brezice

Stopnja
Tveganja (vg?(gtigjst Ocena vpliva** Posledice tvegan;j Ukrepi za zmanjSanje tveganj strgglforz/a***
dogodka)
Tveganja razvoja projekta in
sploSna tveganja
Tveganje zaradi preobremenjenosti -Cas-1 - zamude pri izvedbi - dopolnitev vodstva
Yodstva, odsptnosu in menjave 1 - Stroski — 1 30 000 EUR
¢lanov skupine za spremljanje - Kakovost — 1
projekta pri investitorju
Tveganje zaradi ne odobritve -Cas-3 - nezmoznost dokonéanja - kandidiranje na naslednjem
nepovratnih sredstev 1 - Stroski — 3 investicije roku, oz. drugem razpisu
- Kakovost — 1 - nedoseganje nacrtovanih
ucinkov
- ¢asovni zamik izvedbe
projekta
Tveganj a izvedbe projekta
Tveganje v postopkih oddaje del -Cas-1 - ponovitev postopkov javnih - transparentno pripravljen
- Strodki — 1 razpisov razpis in jasna opredelitev
1 - Kakovost — 1 - zamude pri oddaji del obsega del
- podaljSanje roka izvedbe
- povecanje stroSkov
Tveganje zaradi izbora nestrokovnih -Cas-3 - slaba kvaliteta izvedbe - izbor kvalitetnih izvajalcev
izvajalcev 1 - Stroski — 3 - zamuda pri izvedbi - stalen nadzor nad delom 480.000 EUR
- Kakovost — 3 - pove€anje stroSkov izvajalcev
Tveganje zaradi slabe organizacije -Cas-3 - motenje pouka v ¢asu - koordinacija in redno
izvajanja del na gradbiS¢u 3 - Strodki — 1 izvajanja del na objektu sodelovanje med investitorjem, 120 000EUR
- Kakovost — 3 - zamude pri gradnji uporabnikom in izvajalcem del
Tveganje zaradi nepri¢akovanih -Cas-3 - zamuda pri izvedbi - ukrepi za sanacijo stanja
situacij glede stanja obstojeCega 1 - Stroski — 3 - dodatna dela (dodatno projektiranje,
objekta in infrastrukture - Kakovost — 1 - povecanije stroSkov prevezave komunalnih vodov, .)
Tveganje zaradi viSje sile -Cas-1 - zamuda pri izvedbi - ponovna izvedba del
(vremenske razmere, naravne 1 - Stroski — 1 - povecanje stroskov - preverba terminskih planov in
nesrece,...) - Kakovost — 1 pospesitev gradnje
- zagotovitev potrebnih dodatnih
sredstev
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Stopnja
Tveganja (v:evr‘jegt?ngst Ocena vpliva** Posledice tveganj ST i\f;\ezggr?jnjsanje strc?éclforz/a***
dogodka)*
Tveganja obratovanja projekta
Tveganje zaradi pomanjkanja -Cas-1 - zmanjSane obsega - aktivna kadrovska politika
kadrov 1 - Stroski — 1 (neizvajanje) izobrazevalne - zagotavljanje potrebnih
- Kakovost — 1 dejavnosti sredstev za izvajanje
kadrovske politike
Tveganja zaradi morebitnega -Cas-0 - povec€anje stroSkov varstva - omogocanje vkljucitve otrok v
zmanijSanja vkljucitve otrok v vrtec 1 - Stroski — 3 otrok vrtec tudi iz SirSega okolisa
- Kakovost — 1 - povecCanje cene storitev za - racionalna poraba sredstev
uporabnike
Tveganje zaradi nepredvidenih -Cas-1 - povecanje stroskov - tekoCe spremljanje vseh
visokih obratovalnih stroSkov 1 - Stroski — 3 relevantnih obratovalnih
- Kakovost — 1 stroSkov
- izvajanje ukrepov varéevanja z
energijo
- dodatno zagotavljanje
potrebnih sredstev

*Stopnja tveganja:
**Qcena vpliva:

1 — majhna verjetnost 3 — srednja verjetnost 5 — velika verjetnost
0 — ni vpliva 1 — majhen vpliv 3 — srednji vpliv 5 — velik vpliv

***StroSke tveganj smo ocenili le za tista tveganja, ki so ocenjena kot najvecja. ViSina stroSkov je ocenjena na podlagi lastnih izkuSenj projektantov.
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15. PREDSTAVITEV IN RAZLAGA REZULTATOV

Objekt vrtca v Brezicah je potrebno zgraditi predvsem zaradi zagotovitve pogojev za delovanje enote
vrtca v primernih prostorih. Za upravljanje z objektom po investiciji bo skrbel javni zavod Vrtec Mavrica
Brezice, ki je nosilec izvajanja otroSkega varstva v Brezicah.

Koristi z naslova realizacije projekta so predvsem posrednega znacaja in jih ni mozno v celoti finan¢no
ovrednotiti.

S to investicijo bo doseZena racionalna izgradnja novega objekta v katerem bodo pridobljeni primerni
prostori za kakovostno izvajanje dejavnosti varstva otrok, s tem pa bodo doseZeni osnovni cilji in
priakovani ucinki za investitorja in uporabnika.

Z izgradnjo objekta kot nizko energijskega objekta bodo dosezeni tudi pomembni ucinki tako pri
zmanjSanju stroSkov energije po investicije za cca 25 % v primerjavi s sedanjim stanjem, kot tudi drugi
ekoloski ucinki.

Priakovana cena izgradnje objekta, skupaj z opremo in drugimi strodki, znasa cca 1.234 EUR/m?
objekta, kar kaZe, da je projekt zastavljen racionalno.

Direktni finanéni ucinki projekta iz naslova zmanjSanja teko€ih obratovalnih stroSkov so ocenjeni v viSini
38.278 EUR letno, kar zna3a cca 95 EUR letno na otroka.

Upravi¢enost tega projekta potrjuje predvsem doseganje naslednjih merljivih rezultatov:

« izgradnja novega vrtca v velikosti 3 965,83 m?, s &imer bi znasale skupne povrsine vrtca (skupaj s
prostori na Maistrovi 4, 4 190,49 m?,

» Kapaciteta novega objekta je 20 oddelkov - 342 otrok glede na stanje vpisa. Ob upoStevanju
prostorov na Maistrovi 4, ki bodo ohranjeni za potrebe predSolskega varstva, bo skupno Stevilo
oddelkov 23 (brez bolniSni¢nega).

» doseganje prihranka porabe energije na letni ravni v viSini cca 25 % in poslediéno doseganje
direktnih finanénih u€inkov skozi pri€akovano zmanjSanje stroSkov energije.

Dodatno merilo, ki se lahko uporabi za oceno upravi¢enosti tega projekta so velikost prostorov glede na
veljavne normative in standarde.

Glede na Stevilo otrok v Solskem letu 2011/2012 znaSa skupna velikost prostorov vrtca po investiciji (oba
objekta) 10,42 m? na otroka, od ¢esar znaSajo prostori za otroke 4,25 m? oziroma prostori igralnic 3,30 m?
na otroka.

Ob upoStevanju Stevila otrok po normativu na oddelek, znaSa povprec¢na velikost vseh prostorov novega
vrtca po investiciji na otroka 9,01 m?, od &esar zna$ajo prostori za otroke 3,58 m? oziroma velikost
igralnic 2,71 m? na otroka.

Glede na to, da so neto koristi projekta v finanénem toku negativne, ni mogoce izraCunati standardnih
finanénih kazalnikov za ta projekt (doba vracanja sredstev, interna stopnja donosnosti).

Ugotovimo lahko, da je neto sedanja vrednost investicije negativna in znasSa = 3.258.093 EUR, kot tudi
relativna neto sedanja vrednost projekta ki znaSa - 0,722.

Ob upostevanju predpostavke, da vse obratovalne stroSke po investiciji v celoti sofinancira javni zavod iz
rednih virov (predvsem sredstev obcin in starSev), tudi likvidnostni tok projekta pokaze, da je projekt
likviden.
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Ob upostevanju posrednih (druzbenih) koristi, projekt doseze boljSe ekonomske ucinke, kar je razvidno
izraGunanih kazalnikov:

» ekonomska stopnja donosnosti znaSa 1,66 %,
» ekonomska neto sedanja vrednost projekta znasa — 980.321 EUR,
« relativna neto sedanja vrednost projekta znaSa 0,25.

Kljub temu, da izra¢unani ekonomski kazalniki niso ugodni, je projekt sprejemljiv, ker dosega posredne
ucinke, ki jih ni mozno ovrednotiti z denarjem.

Pozitivni ucinki tega projekta so predvsem SirSega druZzbenega pomena.

Z izvedbo investicije bo pove€an standard predSolskega varstva v Brezicah, s tem pa bodo doseZeni tudi
splosni cilji projekta tj. prispevek k doseganju enakomernega regionalnega razvoja vseh slovenskih regij,
kar bo zagotovilo visoko zivljenjsko raven in kakovosti bivanja prebivalcev.

Z izgradnjo novega objekta vrtca bo dosezen tudi specificni cilj projekta, to je zagotovitev ustreznih
prostorskih pogojev za izvajanje predSolske vzgoje na eni lokaciji v Vrtcu Mauvrica, ki je osrednji predSolski
zavod v obcini Brezice. Cilj projekta je izgradnja energetsko ucinkovitega objekta.

Predvidena investicija je usklajena s planskimi dokumenti Obcine BreZzice in vklju¢ena v obcinski nacrt
razvojnih programov.

Projekt prispeva k uresni€itvi ciljev, ki so zastavljeni v strateSkih razvojnih programih, kot so Operativni
program krepitve regionalnih razvojnih potencialov za obdobje 2007 - 2013 ter Regionalni razvojni
program regije Posavje 2007 — 2013.

Projekt je usklajen z usmeritvami in cilji strukturne politike EU in pravili izvajanja strukturne politike v
Republiki Sloveniji za kar pri¢akuje Obc&ina BreZice, da bo pridobila sredstva za sofinanciranje izgradnje
objekta.

Projekt omogoca doseganje tudi drugih, predvsem posrednih ucinkov, ki jih ni mozno ovrednotiti v
denarju, vendar zagotovo prispevajo izboljSanju socialnih oziroma Zivljenjskih pogojev za prebivalce
mesta oziroma celotne obcine.

Z izvedbo investicije, ki bo bistveno izboljSala prostorske pogoje za izvajanje predSolske vzgoje ter
upoSteva dolocila Pravilnika o ucinkoviti rabi energije v stavbah (Ur. |. RS, §t.: 93/08, 47/09 in 52/10), se
posredno ustvarjajo tudi pogoji za ustvarjanje novih delovnih mest. Med drugim v nevladnem sektorju, ki
je Ze zdaj pomemben soustvarjalec programov, ki jih izvaja javni zavod, predvsem na podrocju izvajanja
razli¢nih interesnih dejavnosti za otroke.

Glede na podane analize stroSkovne ucinkovitosti in uspesSnosti tega projekta ter drugih kazalnikov
ocenjujemo, da je projekt sprejemljiv za investitorja, ker omogo¢a doseganje vseh zastavljenih ciljev.

Zaradi tega predlagamo investitorju, da potrdi ta investicijski program ter nadaljuje z aktivhostmi za
njegovo realizacijo.
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16. ELEMENTI STUDIJE IZVEDBE PROJEKTA

Glede na to, da so elementi Studije izvedbe sestavni del investicijskega programa, smo vsebino tega
poglavja nekoliko prilagodili potrebam.

16.1 Podatki o investitorju in organizacijske reSit  ve vodenja projekta

Osnovni podatki o investitorju in uporabniku projekta:

Investitor

Naziv: OBCINA BREZICE

Naslov: Cesta prvih borcev 18, 8250 BreZice
Odgovorna oseba: Zupan lvan Molan

Telefon: 07 62 05 500

Fax: 07 49 90 052

Odgovorna oseba za izvajanje investicije

Anica Hribar, vodja Oddelka za druZbene dejavnosti

Telefon:

07 62 05590

Fax: 07 49 90 052

Uporabnik

Naziv: VRETC MAVRICA BREZICE

Naslov: Solska ulica 5, 8250 Brezice
Odgovorna oseba: Kupina Ana, ravnateljica

Telefon: 074991370

E — posta: vrtec-mavrica.brezice@guest.arnes.si

Za pripravo in izvedbo projekta je vzpostavljena organizacijska struktura, ki bo omogocila izvajanje
projekta, skladno z nacrtovano dinamiko.

Pripravo projekta s strani investitorja je vodila ob&inska uprava, ki je poskrbela za pridobitev projektne
dokumentacije ter potrebna dovoljenja za gradnjo.

Za izvedbo del in dobavo opreme bo objavljen javni razpis. Z izvajalcem del, ki bo izbran na podlagi
javnega razpisa, bo sklenjena gradbena pogodba, v kateri bodo podrobno opredeljeni medsebojni odnosi
med investitorjem in izvajalcem.

Za storitve nadzora nad izvedbo ter storitve koordinatorja za varnost in zdravje pri delu bodo izbrane
strokovne institucije, ki bodo zastopale investitorja pri izgradnji objekta v skladu z zakonom in pooblastili.

Objekt je nacrtovan v skladu s smernicami trajnostne arhitekture, okoljsko u€inkovitostjo in rabo naravnih
virov, kot okolju prijazna in energetsko uc€inkovita gradnja. Tudi sama arhitekturna zasnova in orientacija
objekta sledita principom izrabe energije oziroma naravnih pogojev.

Objekt je projektiran tako, da izpolnjuje zahteve o okoljski u€inkovitosti in racionalni rabi energije iz
veljavnih predpisov:

Pravilnika o u€inkoviti rabi energije v stavbah (Ur. I. RS, st.: 93/08, 47/09 in 52/10),
Pravilnika o toplotni zaS¢iti in u€inkoviti rabi energije v stavbah (Ur. I. RS, st. 42/02),
Pravilnika o prezra¢evaniju in klimatizaciji stavb (Ur. |. RS, §t. 42/02),

Uredbe o zelenem javnem naroc¢anju (Ur. |. RS St. (102/11, 18/12 in 24/12).
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Narocnik bo tudi pri izboru izvajalcev del in dobavi opreme upoSteval Uredbo o zelenem javnem
naro¢anju, tako da bo Se posebej navajal dologila iz prilog 7 in 8, med pogoji, ki jih morajo izpolnjevati
ponudniki, kot tudi med merili za izbor najugodnejSe ponudbe.

Obcinska uprava bo sproti spremljala potek izvajanja del in skupaj s predstavniki javnega zavoda Vrtec
Mavrica in Zupanom usklajevala eventualne nove zahteve, ki se lahko pojavijo med izvedbo projekta.

Ocenjujemo, da bo predvidena organizacijska struktura omogocila ustrezno uresniitev vseh zahtev
investitorja in bodocih uporabnikov v izvedbeni fazi projekta.

16.2 Nacgin in postopek izbire izvajalcev oziroma dobavitelj ev blaga in storitev

Postopek izbora izvajalca bo izveden v skladu z dologili 25. &lena Zakona o javnem naroc¢anju (Uradni list
RS, &t. 128/2006; 16/2008; 19/2010) in sicer kot postopek za oddajo javnega narocila gradenj po odprtem
postopku.

Izbor izvajalca bo izveden logeno za gradbena dela in potem za opremo.

Izbor strokovnega nadzora bo izveden predvidoma v Cetrtem Cetrtletju letos in sicer po postopku, ki ga
doloca veljavni zakon o javnem narocanju. Izbor strokovne institucije za izvajanje storitev koordinatorja za
varnost in zdravje pri delu bo izveden po postopku zbiranja ponudb za storitev manjSega obsega.

16.3 Casovni na ért vseh aktivnosti, potrebnih za izvedbo projekta i n vzpostavitev obratovanja

Za izvedbo projekta je pripravljena projektna dokumentacija na nivoju PGD projektov, PZI projekti so v
fazi izdelave. V fazi pridobivanja je tudi gradbeno dovoljenje.

Do zacetka predvidene izgradnje objekta (ruSitev obstojeCega objekta in izgradnja novega na isti lokaciji)
je potrebno pridobiti pravnomoéno gradbeno dovoljenje, dokoncati PZI projektno dokumentacijo,
zagotoviti finan€na sredstva ESRR skozi postopek prijave na razpis, izvesti postopke javnega naro€anja
ter zagotoviti nadomestne prostore za izvajanje varstva otrok v ¢asu gradnje novega objekta.

PodrobnejSi terminski plan izvedbe GOI del bo sestavni del pogodbe o izvedbi del.

Casovni naért izvedbe preostalih aktivnosti je naslednii:

Zap. &. Aktivnost Datum_ priée_tka Datum_konégnja
aktivnosti aktivnosti

1. Izdelava projektne dokumentacije 2 Cetrtletje 2011 3 Cetrtletje 2012
2. Pridobitev gradbenega dovoljenja marec- april 2012
3. Ureditev zaCasnih prostorov 4 Cetrtletje 2012 1 Cetrtletje 2013
4. Izvedba JN — oddaja gradbenih del 4 Cetrtletje 2012 4 Cetrtletje 2012
5. Izvedba JN — nabava opreme 3 Cetrtletje 2013 3 Cetrtletje 2013
6. Zacetek del 1 Cetrtletje 2013
7. Izvajanje del 1 Cetrtletje 2013 2 Cetrtletje 2014
8. Kon&anje del 1 Cetrtletje 2014
9. Pregled in prevzem 2 Cetrtletje 2014 2 Cetrtletje 2014
10. Predaja objekta v uporabo 2 Cetrtletje 2014
11. Zakljucek financiranja 2 Cetrtletje 2014
12. Konc¢anje investicije 2 Cetrtletje 2014
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16.4 Seznam Ze pripravliene in pregled Se potrebne investicijske, projektne in druge
dokumentacije

Za ta projekt je izdelana projektna dokumentacija na nivoju PGD projektov. lzdelovalec projektne
dokumentacije je AB ARHITEKTI d.o.0., llirska 27, 1000 Ljubljana.
Projektna dokumentacija za izvedbo je v zaklju€ni fazi izdelave.

Za ta projekt je bila izdelana naslednja investicijska dokumentacija:

« Dokument identifikacije investicijskega projekta, Novelacija 1 in Novelacija 2; Ureditev prostorske
problematike vrtca Mavrica Brezice (izdelal Obgina Brezice, CPB 18, Brezice),

» Predinvesticijska zasnova (lzdelal Savaprojekt d.d. Kr8ko, &t. proj: 12051-00, marec 2012).
Odgovorni vodja projekta za pripravo investicijskega programa: Mate Drmi¢, univ. dipl. ekon.

Pregled projektne in druge dokumentacije, ki jo je Se potrebno izdelati v zaklju¢ni fazi izvedbe posamezne
faze projekta:

» Dokazila o zanesljivosti objekta, ki jih pripravi oz. pridobi izvajalec pred tehni¢nem pregledom
objekta,

»  Projekt izvedenih del,

* Navodila za obratovanje in vzdrZzevanje,

» lzkaz pozarne varnosti stavbe.

Navedena dokumentacija bo izdelana v skladu s predvidenim terminskim planom, oziroma €asovnim
nacrtom aktivnosti, ki je podan v poglavju 16.3. tega investicijskega programa.

16.5 Nacin kon énega prevzema in vzpostavitve obratovanja ter na €in in pristojnosti
vzdrzevanja med delovanjem

Konéni prevzem objekta bo opravljen po uspesSno opravljenem tehniénem pregledu in po pridobitvi
uporabnega in obratovalnega dovoljenja.

Prevzem se izvede med izvajalcem in investitorjem oziroma uporabnikom objekta z izro€itvijo uporabnega
in obratovalnega dovoljenja, kompleta izvoda projektne in druge dokumentacije (dokazil o zanesljivosti
objekta, projekta izvedenih del, navodil za obratovanje in vzdrZzevanje, izkaza pozarne varnosti stavbe,
...), upravljavcu (uporabniku).

Ob primopredaji objekta se uporabniku zagotovijo ustrezna navodila za uporabo vgrajene opreme.

V Casu rednega obratovanja, je vzdrzevanje objektov v pristojnosti uporabnika to je javnega zavoda Vrtec
Mavrica BreZice.

16.6 Kazalniki za spremljanje uresni €evanja zastavljenih ciljev ter na €in in potek vrednotenja
u€inkov med izvedbo projekta in obratovanjem

Spremljanje uresni¢evanja zastavljenih ciljev se bo izvajalo tako med izvedbo projekta kot tudi v ¢asu
rednega obratovanja.

Spremljanje izvedbe projekta bo potekalo teko€e, predvidoma na tedenskih koordinacijah oziroma s
trimeseénimi poroCili Zupanu, ki jin bo pripravil odgovorni skrbnik projekta v sodelovanju z nadzornim
organom.
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Porocilo o izvajanju investicijskega projekta se pripravi tudi v krajSih obdobjih v kolikor se ugotovi, da je
prislo do okoliS¢in, ki vplivajo na povecanje investicijskih stroSkov za ve¢ kot 10 %, oziroma v kolikor so
ogrozeni predvideni roki za dokon&anje izvedbe projekta.

Ob zaklju€ku izvedbe projekta se pripravi celovito porocilo o izvedbi projekta, v katerem se ugotovijo
eventualni odmiki v primerjavi z naértovanimi elementi investicije.

V porocilu o izvedbi projekta se ugotovijo predvsem naslednji elementi:

e uresni¢evanje Casovnega nacrta izvedbe investicije glede na ¢asovni naért, ki je predviden v
investicijskem programu,

» primerjava velikosti objekta (povrSine prostorov) s podatki iz investicijskega programa,

* primerjava dejanske vrednosti investicije (pregled sklenjenih pogodb) ter porabe finanénih
sredstev s predvideno v investicijskem programu,

e primerjava viSine investicijske vrednosti na enoto povrSine v primerjavi z vrednostjo, ki je podana
v investicijskem programu,

» primerjava virov financiranja investicije s predvidenimi, v investicijskemu programu,

* opis vzrokov in posledic morebitnih odmikov z navedbo razlogov ter eventualnih ukrepov, s
katerimi se bodo morebitne negativne posledice odpravile.

Po zaklju¢ku projekta se v sklopu vsakoletnega porocila zavoda pripravi porocilo o spremljanju u€inkov
investicije. Porocilo pripravijo odgovorne osebe upravljavca (ravnateljica, hisSnik, racunovodkinja, ), glede
ugotovitev v zvezi z obratovanjem objekta.

Porocilo o spremljanju ucinkov vsebuje predvsem naslednje ugotovitve:

*  Opis primernosti prostorov za izvajanje varstva otrok,

e ugotovitve glede kvalitete izvedbe del ter predlogi za eventualno izvedbo sanacijskih ukrepov,

» prikaz zasedenosti prostorov vrtca v primerjavi s stanjem, ki je bil predviden v investicijskem
programu,

* eventualne dodatne zahteve v zvezi s prostori, ki so se pojavile v €asu obratovanja objekta,

» prikaz stroSkov obratovanja v primerjavi z nacrtovanimi v investicijskem programu. Podrobneje se
prikaZejo stroski, ki so odvisni od velikosti in primernosti prostorov (predvsem stroski vzdrzevanja,
¢iscenja, ...)

» pregled porabe energije in stroSkov elektricne energije, ogrevanja,...).

V porocilu se prikazejo viSina celotnih stroSkov, viSina stroSkov na enoto povrsine ter viSina stroSkov na
otroka.
Porocilo Zavoda v skladu s pristojnostmi obravnavajo tudi organi Obg¢ine Brezice.
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OBCINA

BRE ZICE .: Nalozba v vaso prihodnost

OPERACIJO DELNO FINANCIRA EVROPSKA UNIJA

Cesta prvih borcev 18, p.p. 132 Evropski sklad za regionalni razvoj

Sl - 8250 BreZice

PRILOGE

1. Pregled povrsin vrtca Mavrica - pred investicijo in po investiciji

2. Tloris objekta
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