

PREVERITEV USTREZNOSTI ELABORATA LOKACIJSKE PREVERITVE Ap 1280 LP_BR_003_2021


A. POVZETEK UGOTOVITEV 

Ugotovitev 1: Občina Brežice izpolnjuje vse zakonsko predpisane pogoje za vodenje postopkov lokacijske preveritve (v nadaljevanju LP). 

Ugotovitev 2: Želeno individualno odstopanje od prostorsko izvedbenih pogojev je možno voditi po postopku LP na podlagi določila, opredeljenega v drugi alineji 134. člena Zakona o urejanju prostora (Ur. list RS, št. 199/2021; v nadaljevanju ZUreP-3)  ter skladno z zahtevami, ki izhajajo iz 136. člena ZUreP-3 oz. skupnih določili v poglavju 2.5. ZUreP-3, ki obsega člene od 134 do 139 ter skladno z določili Odloka o občinske prostorskem načrtu Občine Brežice (Ur. list RS, št. 41/2019 – UPB in 81/2021; v nadaljevanju OPN). 

Ugotovitev 3: Elaborat lokacijske preveritve (v nadaljevanju ELP) je pripravilo podjetje Studio abiro arhitekturno načrtovanje d.o.o. Ljubljana s pooblaščenim prostorskim načrtovalcem dr. Matej Blenkuš, univ. dipl. inž. arh. (v nadaljevanju PPN), ki izpolnjuje vse zakonsko predpisane pogoje za njihovo izdelavo. PNN je vpisan v imenik ZAPS pod št. 1093.

Ugotovitev 4: ELP je za prvo fazo ustrezno pripravljen. ELP bo po potrebi potrebno dopolniti z vsebino iz mnenj nosilcev urejanja prostora (v najdevanju NUP)

Ugotovitev 5: V postopek LP bo potrebno vključiti naslednje NUP: 
· Ministrstvo za okolje in prostor, Direktorat za prostor, graditev in stanovanja, 
in vse organizacije povezane z upravljanjem, urejanjem in vzdrževanjem gospodarske javne infrastrukture:
· Komunala Brežice d.o.o., 
· Občina Brežice - Oddelek za komunalno infrastrukturo in gospodarske javne službe ter 
· Občina tudi kot upravitelj javnega dobra. 

V kolikor se v nadaljevanju postopka izkaže za potrebno, pa tudi druge. 

OPOZORILO: Nadaljevanje postopka ne zagotavlja oz. ne pomeni: 
– da bo MOP potrdil možnost vodenja želene ureditve po postopku LP; 
– da bodo vsi NUP, vključno z MOP podali pozitivna mnenja oz. da bodo eventualne njihove dodatne zahteve še dopuščale uresničitev želene ureditve voditi po postopku LP; 
– da bo Občinski svet Občine Brežice ELP oz. sklep o LP tudi potrdil; 
– da bo Upravna enota Brežice na podlagi sklepa o LP izdala gradbeno dovoljenje. 


B. IZHODIŠČA 

Osnovni podatki o lokaciji: 
– Občina Brežice, Oklukova gora, zemljiška parcela št. 494/1 k.o. 1263 Oklukova gora; 
– obstoječa raba = stavbno zemljišče - območje razpršene poselitve posebnih zaključenih območij v okviru sanacije razpršene gradnje; 


PA in določila  
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DOF 2012 z označenim pripadajočim zemljiščem

OPN - Namenska raba:
	
		  PNRP OZNAKA:  
	A

	  PNRP OPIS:  
	Površine razpršene poselitve

	  PPNRP OZNAKA:  
	Ap

	  PPNRP OPIS:  
	Območja razpršene poselitve posebnih zaključenih območij v okviru
sanacije razpršene gradnje

	  EUP OZNAKA:  
	PREN-06

	  PEUP OZNAKA:  
	Ap 1280

	  OPPN OZNAKA:  
	 in obvezen -  možna izdelava na podlagi 142. člena OPN

	  PREN OZNAKA:  
	PREN-06

	  PREN NAZIV:  
	GREBENSKI SVET ZAHODNO OD DRAMLJE

	  PREN PIA:  
	 / 

	  OPOMBA:  
	 posebni PIP niso predpisani





		  PEUP OZNAKA:  
	Ap 1280





Podenote urejanja prostora (pEUP):


Enote urejanja prostora (EUP):


	
		  EUP OZNAKA:  
	PREN-06






V skladu z določili 124. člena OPN za območje Ap veljajo PPIP za namensko rabo SK.

PPIP SK:
= spremljajoče dejavnosti = več dejavnosti; 
= izključujoča dejavnost = proizvodne dejavnosti, promet in skladiščenje, trgovina na debelo; 
= vrste objektov = več vrst, med drugim tudi 1110 – enostanovanjske stavbe; 
= FZ: 0.50 
= FZP: 0,15
= merila za stanovanjske stavbe: 
· višina slemena ne sme presegati višin slemen sosednjih objektov enake namembnosti v oddaljenosti 150m od roba objekta v enoti urejanja prostora; smer slemena vzporedna s plastnicami oz. pravokotno, če je to tradicionalno
· oblikovanje in horizontalna ter vertikalna členitev fasad in uporaba materialov so usklajeni s tradicionalnimi objekti. 
· fasade so lahko tudi lesene in/ali obložene s kamnom; detajli na objektih naj bodo v območjih ohranjenih tradicionalnih objektov tradicionalni.
· dopustne so klasične dvokapne strehe. Štirikapne strehe so dopustne, če so v EUP značilne, če je smiselno optično znižanje stavbe ali če gre za nestanovanjsko dejavnost;
· naklon dvokapnih in večkapnih streh je od 30° do 45°, kar je potrebno prilagoditi povprečnemu in tipičnemu naklonu okoliške gradnje. 
· dopustno je kombiniranje dvokapnih streh z ravnimi ali enokapnimi strehami v primeru pokritih teras, vetrolovov, zimskih vrtov ipd. V primeru enokapne strehe je dopusten manjši naklona kot je predpisan. 
· Čopi so dopustni, kjer so avtohtoni oz. prevladujoči;
· dopustna so strešna okna, frčade (vse vrste razen trapeznih in trikotnih) ali dvokapne frčade z enakim naklonom kot osnovna streha, kjer so avtohtoni. 
· v osnovi podolgovat tloris, dovoljeno je dodajanje in odvzemanje volumnov

= druga merila –  na parceli objekta je dovoljeno zgraditi eno stanovanjsko stavbo in več pomožnih objektov in več gospodarskih objektov; 
= etažnost max. P+M (na celotnem območju občine Brežice je pod pogoji geomehanike dopustno umeščanje kletnih etaž); v smeri jug, v oddaljenosti cca dobrih 30 m, je območje erozijske ogroženosti 
Omejitve – varovani pasovi in varstveni režimi (vir PISO)

· Večji del obravnavanega območja se nahaja v območju zelo velike verjetnosti pojavljanja plazov. V manjšem delu obravnavanega območja se nahaja v območju zanemarljive verjetnost pojavljanja plazov (glej prikaz). 
· Za območje obravnave je pripravljeno Geološko geotehnično mnenje, ki ja izdelalo STABI d.o.o. Ulica Koroškega bataljona 22, 1231 Ljubljana Črnuče iz katerega izhaja, da se načrtovan poseg ocenjuje kot primeren ob upoštevanju naslednjih pogojev:
· Izvedba ustreznega temeljenja objekta po kriteriju zmrzovanja, nosilnosti tal, stabilnosti in podobno
· Ustrezno stopničenje temeljev z zgornjega na spodnji nivo temeljenja
· Izvedba ustreznega odvodnjavanja meteornih vod
· Obtežba objekta ne sme povzročati nezadostno stabilnost področja pod objekom
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· V bližini – severno od obravnavanega območja poteka lokalna cesta z oznako LC 024462 z opredeljenim varovanim pasom (10m)
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· V bližini – jugovzhodno od območja poteka prostozračni nadzemni elektro vod z opredeljenim varovanim pasom katerega upravljalec je Elektro Celje d.d.
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Izhodišča iz Strokovne podlage za analizo posebnih območij razpršene poselitve v zaključenih območjih v okviru sanacije razpršene gradnje v občini Brežice – SP za Ap

Ključne in podrobnejše ugotovitve iz navedene strokovne podlage so navedene v spodnjem  tabelaričnem prikazu iz katerega izhaja:

– neskladnost stanja v naravi in območja EUP (stanje 2017);

– skladnost z oblikovnimi določili OPN in krajinsko sliko območja.
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Datum_ 21.06.2022
Evidenčna št. OB: LP_BR_03_2022
Obravnava vloge: 1. faza, 1.1. poročilo
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Izsek iz strokovne podlage za Ap

Zakonska izhodišča in možnosti njihovega upoštevanja: 
V 134. členu ZUreP-3 je navedeno, da je 'lokacijska preveritev instrument prostorskega načrtovanja', s katerim se, 'za doseganje gradbenega namena dopusti individualno odstopanje od prostorsko izvedbenih pogojev, kot so določeni v OPN'. Ta namen natančneje opredeljuje 136. člen ZUreP-3.

INDIVIDUALNO ODSTOPANJE OD PROSTORSKIH IZVEDBENIH POGOJEV

· je dopustno, če je poseg še vedno skladen z osnovno namero prostorske izvedbene regulacije in ne povzročajo konfliktov v prostoru, temveč jih pravzaprav razrešujejo.
 
· je odstopanje od posameznih PIP, ki ne služiti takim spremembam PIP, ki zahtevajo drugačno namensko rabo prostora

· je odstopanje s katerim se lahko zagotovi odstopanje od PIP glede lege objektov, velikosti (faktorjev, parcelacije, oblikovanja, priključevanja na gospodarsko javno infrastrukturo) in tistih PIP, ki so povezani s pravnimi režimi (s pozitivnim mnenjem pristojnega NUP).

· je namenjen jasni investicijski nameri (že pripravljen idejni načrt, strokovna podlaga ipd)

V ELP je jasno opredeljen in prikazan namen LP, kar je skladno z določili ZUreP-3 in Priporočili MOP.
ELP obravnava investicijsko namero po dozidavi enostanovanjske hiše, ki se z BEP 132,3m2  in skupno neto površino prostorov 90,65m2 izkazuje za utesnjeno. Za potrebe bivanja investitorjevega naslednika je smiselno izvesti dozidavo v smeri jug z BEP 112,5m2, kar predstavlja več kot 35% BEP. Z OPN je na območjih Ap do sprejema OPPN dopustna 35% dozidava. Zaradi predvidene investicije in ob dejstvu, da se z dozidavo ne bo preseglo faktorja zazidanosti in rušilo prostorsko izvedbene regulacije je odstopanje po Priporočilih MOP dopustno ter skladno z določili ZUreP-3.

C. PODROBNEJŠA PREVERITEV SKLADNOSTI ELABORATA LOKACIJSKE PREVERITVE 

Tabela 1: Preveritev skladnosti ELP z ZUreP-2 - osnovni podatki.
	Enolični identifikator LP v evidenci LP Občine Brežice 
	LP_BR_003_2022 

	Datum pregleda 
	20.06.2022


	ID iz zbirke PA iz PIS za potrjene LP 
	še ni pridobljena 
	Pojasnilo, ki ne zadrži postopka: identifikacijska številka bo pridobljena ob prvi vlogi na MOP. 

	Podatki izdelovalca ELP 

	naslov ELP 
	Elaborat lokacijske preveritve za namen individualnega odstopanja od PIP v EUP Ap 1280 v Občini Brežice 

	podjetje 
	Studio abiro, arhitekturno načrtovanje d.o.o., Igriška ulica 3, SI-1000 Ljubljana

	oznaka ELP / verzija / datum 
	A 210
	faza: pobuda 
	junij 2022 

	pooblaščena PPN (številka/ime, priimek, naziv) 
	PA PPN ZAPS 1093 
	Dr. Matej Blenkuš
	univ. dipl. inž. arh. 

	vidnost osebnih podatkov naročnika 
	NI VIDNA 

	podatki o pripravljavcu 
	Občina Brežice, CPB 18, 8250 Brežice

	
OSNOVNI PODATKI O OBRAVNAVANEM OBMOČJU 

	PROSTORSKA ENOTA 
	PREN-06 
	

	EUP 
	Ap 1280 

	dodatna oznaka 
	/ 

	naselje 
	Oklukova Gora 

	k.o. 
	1263_Oklukova gora

	obravnavane zemljiške parcele 
	464/1

	ID povezanih veljavnih PA in potrjenih LP iz PIS za izvorno območje in območje LP 
	OPN Brežice 
	Pojasnilo, ki ne zadrži postopka: identifikacijska številka bo pridobljena ob prvi vlogi na MOP. 

	na območju še ni potrjenih LP 

	OSNOVNI PODATKI O LOKACIJSKI PREVERITVI 

	obravnavano območje 
	celotna EUP z oznako Ap 1280 

	velikost območja in površina LP
	995,26 m2
	

	Velikost dopustne dozidave po OPN v % in m2: 

Velikost območja željene dozidave z LP v %:  
 
	35 % = 46,3m2

V okviru dopustnega FZ, kar znaša 90% = 112,5 m2

	pNRP posega
	Stavbno zemljišče – območje razpršene poselitve posebnih zaključenih območij v okviru sanacije razpršene gradnje = Ap

	ID povezanih veljavnih PA 
	OPN Brežice

	potrjene LP iz PIS za območje LP
	Na območju še ni potrjenih LP



Tabela 2: Preveritev skladnosti ELP z zahtevami in priporočili MOP – tehnični kriteriji za oceno ustreznosti ELP za dopustnost odstopanja individualne investicijske namere pri posamični poselitvi – formati zapisov tekstualnega in grafičnega dela
	
VKLJUČENA PREDPISANA VSEBINA TEKSTUALNEGA DELA

	priloženo
	ustrezno  urejeno
	opomba

	
	da
	ne
	da
	ne
	

	Naslovni list z zahtevanimi podatki.
	DA
	/
	DA
	/
	

	Navedba k.o. in zemljiških parcel.
	DA
	/
	DA
	/
	

	Seznam podatkovnih virov.
	DA
	/
	DA
	/
	

	Seznam dodatne uporabljene dokumentacije.
	DA
	/
	DA
	/
	Idejna zasnova dozidave k stanovanjskemu objektu na Oklukovi gori, št. proj A 209, junij 2022, abiro d.o.o. Ljubljana
Geološko geotehnično mnenje (elaborat št. 47-G-2022 junij 2022), STABI d.o.o. Ljubljana

	Navedba namena LP (v skladu s 136. členu ZUreP-2).
	DA
	/
	DA
	/
	

	Podrobna utemeljitev.
	DA
	/
	DA
	/
	

	Navedba podatkov o obravnavanem območju posamične poselitve (EUP, površina, PNRP)
	DA
	/
	DA
	/
	

	Grafični izsek območja, ki dokazuje, da je PNRP izvornega območja lahko obravnavana kot posamična poselitev. 
	DA
	/
	DA
	/
	

	Opis predlaganega individualnega odstopanja območja posamične poselitve (obravnavana površina v m2 na dve decimalni mesti natančno, odstotek dopustnosti dozidave v  %)
	DA
	/
	DA
	/
	

	Utemeljitev upoštevanja pogojev glede fizičnih lastnosti zemljišča in določb iz 32. člena ZUreP-3
	DA
	/
	DA
	/
	 

	Morebitne dodatne vsebine.
	/
	NE
	/
	NE
	



Tabela 1: Preliminarna preveritev skladnosti ELP z zahtevami Priporočil MOP  - tehnični kriteriji za oceno ustreznosti ELP za določanje obsega stavbnega zemljišča pri posamični poselitvi - predpisane vsebine grafičnega dela. 
	
VKLJUČENA PREDPISANA VSEBINA GRAFIČNEGA DELA

	priloženo
	ustrezno  urejeno
	opomba

	
	da
	ne
	da
	ne
	

	Območje LP v vektorski obliki.
	DA
	/
	DA
	/
	Ustrezno:
· pravilne koordinate / pravi koordinatni sistem,
· meja usklajena z ZKP,
· atributna podatka FID_1 in TIP sta vsebinsko pravilna.


	Izvorno območje za lokacijsko preveritev.
	DA
	/
	DA
	/
	Ustrezno: + atributna podatka EUP_OZN in PNRP_ID sta vsebinsko pravilna.


	Izsek iz zemljiškokatastrskega prikaza za parcele na območju LP.



	DA
	/
	DA
	/



	

	Grafični prikaz območja LP
	DA
	/
	DA
	/
	



Tabela 5: preveritev skladnosti ELP z ZUreP-3 - VSEBINSKI KRITERIJI ZA DOLOČANJE INDIVIDUALNEGA ODSTOPANJA (skladnost z določili 136. člena ZUreP-3 
	VSEBINSKI KRITERIJ
	ocena skladnosti
	opomba

	
	da
	ne
	nima vpliva
	

	Občina ima sprejet OPN.
	DA
	/
	/
	

	PNRP na območju LP določen
	DA
	/
	/
	

	Sprememba prostorsko izvedenih pogojev je še vedno sladna z osnovno namero prostorske regulative
	DA
	/
	/
	

	Sprememba prostorsko izvedbenih pogojev ne povzroča konfliktov v prostoru
	DA
	/
	/
	

	Sprememba prostorsko izvedbenih pogojev ne zahteva drugačno NRP
	DA
	/
	/
	

	Sprememba prostorsko izvedbenih pogojev se uporabi za odstopanje od odstotka možnosti dozidave
	DA
	/
	/
	

	S spremembo prostorsko izvedbenih pogojev se rešuje željena investicijska namera in ne že izvedena investicija
	DA
	/
	/
	

	Navedene in upoštevane so predhodno izvedene LP, ki s SD-OPN še niso vključene v veljavni
OPN.	
	DA
	/
	/
	

	Ohranja se obstoječi arhitekturni in tipološki vzorec posamične poselitve.
	DA
	/
	/
	

	Obstoječa posamična poselitev je ustrezno komunalno opremljena, dostop do javne ceste pa se praviloma zagotavlja preko obstoječih dovozov.
	DA
	/
	/
	

	Vpliv na okolje in na obstoječo posamično poselitev se predvidoma ne bo bistveno povečal.
	DA
	NE
	/
	Potrebna dopolnitev obrazložitve po pridobiti mnenj NUP

	Načrtovani posegi v prostor so skladni s pravnimi režimi in varstvenimi usmeritvami.
	DA
	NE
	/
	Potrebna dopolnitev obrazložitve po pridobiti mnenj NUP (geomehansko poročilo, pridobitev mnenja DRSV NM zaradi plazljivosti)

	Pri načrtovanih posegih so upoštevane fizične lastnosti zemljišča.
	DA
	/
	/
	



Pripravila:
Katja Pongračič, občinska urbanistka
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PISO - BREZICE.
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Naselje: OKLUKOVA GORA
Krajinska enota po OPN: PREN-0
Parceina tevilka i ko.: 494
Velikost obmodja: 932 m*

Leto izgradnje: 1967

Objekta s nahajata ob cesti na pobodju nad vinogradi. Kakovostna
modems objekta, ki povzemata arhitekturno identiteto zidanike
arhitekture

Obmoje se nahaja na vrhu pobodja 2 vinograd, ob cesti. Na severni strani

Pravni status Objekt ima gradbeno dovoljenje.
jegond.

‘Skladnost z oblikovnimi

Vizualna izpostavijenost Obmoje je vizualno izpostavijeno. doloili 0PN

Objekti so skladni z doloGili OPN.

Dostopnost Obmodje ima ustrezno urejen dostop. ‘skladnost s krajinsko sliko | Objekti so skladni s krgjinsko siiko..

Vodovod: javno omreZje ni v neposredi biini
Kanalizacija: javno omregje i v neposredni blizini.

‘Vodovod: obmogie nima moZnosti priklopa na javi sistem.

Komunalna opremijenost Kanalizacija: obmodje nima monosti priklopa na javni sistem.

Komunalna opremljenost

Odmiki Odmiki 50 ustrezni B

‘Geodetski podatki Izkazuje se zamik med geodetskimi podatki e

Tloris objekta Objekti so pravokotnega tlorisa

Vigina objekta Osnovni objekt K+P+1, pomoini objekt P+1 ‘Oblikovna sanacija Objekt ni potreben oblikovne sanacije.
Stanje objekta Objekti so novi in vadrzevani

Krajinska sanacija ni potrebna.

Oblikovane objekta (fasada, odprtine, strehe..)
strokovna presoja ‘Geodetski podatki odstopajo od stanja v prostoru.

Zakljucek: Enoti urejanja prostora se ohrani namenska raba Ap. Enoti urejanja prostora se spreme!

\adin urejanja iz OPPN v PPIP.
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