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OBCGINSKEMU SVETU OBCINE BREZICE
ZADEVA: Odlok o spremembah in dopolnitvah Zazidalnega nacrta Catez — Savska pot

Na podlagi 33. &lena Statuta Obgine BreZice (Uradni list RS, &t. 10/08 in 3/10) predlagam v
sprejem in obravnavo dopolnjen osnutek Odloka o spremembah in dopolnitvah Zazidalnega
natrta Catez — Savska pot.

Obéinskemu svetu predlagam, da sprejme naslednja

SKLEPA

1. Sprejme se dopolnjen osnutek Odloka o spremembah in dopolnitvah Zazidalnega
naérta Catez — Savska pot.

2. Sprejmejo se stali§éa do pripomb, podanih v postopku javne razgrnitve
predmetnega prostorskega akta.

OBRAZLOZITEV:

V letu 2002 je Obgina BreZice sprejela zazidalni nacrt Catez — Savska pot (Uradni list RS, st.
19/02, 80/02 — popravek, 58/03). Na obmo&ju zazidalnega nacrta je predvidena gradnja
stanovanjskih in pomozZnih objektov. Gradnja pomoznih objektov je dovoliena na podlagi
starega in zdaj Ze neveljavnega Odloka o dolocitvi pomoznih objektov za potrebe obéanov in
njihovih druzin (Uradni list SRS, &t. 17/86). Pogoji za gradnjo vrtnih ut, ograj in plinskih
rezervoarjev pa so bili podani v samem zazidalnem nacrtu. Pomozni objekti se na podlagi
zazidalnega naérta lahko gradijo izkljuéno na povr$ini za stavbisée, ki je zarisna v graficnem
delu zazidalnega nacrta.

S strani investitorja gradnje stanovanjskih objektov na obmogju zazidalnega nacrta Ohzorje
invest d.o.0. je bila podana pobuda za spremembo zazidalnega nacrta in sicer z namenom,
da se:

- omogoéi gradnja nezahtevnih in enostavnih objektov (pomoznih objektov) na celotni
zemljiski parceli (ne le na povrini, namenjeni za stavbisce) v skladu z Uredbo o vrstah
objektov glede na zahtevnost (Uradni list RS, &t. 37/08 — v nadaljevanju Uredba),

- upodtevajo dimenzije nezahtevnih in enostavnih objektov skladno z Uredbo |

- dovoli postavitev ograj v obliki Zive meje in Ziva meja v kombinaciji z ostalimi materiali
vi§ine do 2, 0 m (ne le do 1,2 m},

Postopek priprave sprememb in dopolnitev zazidalnega naérta (v nadaljevanju SDZN) Catez
— Savska pot se je pricel s Sklepom o zadetku postopka priprave SDZN, ki ga je sprejel
Zupan in v katerem je opredeljen postopek priprave in sprejemanja predmetnega akta. Sklep
je bil objavljen v Uradnem listu RS &t. 89/2011. |zdelovalec akta, PROPLAN, lvanka Kraljié
s.p. je izdelala osnutek SDZN, na podlagi katerega so se v mesecu januarju pridobivale
smernice nosilcev urejanja prostora. Dne 4.1.2012 je bila prejeta tudi odlocba Ministrstva za
okolje in prostor, da v postopku sprememb in dopolnitev zazidalnega nacrta Cate? — Savska
pot izvedba celovite presoje vplivov na okolje ni potrebna. Na podlagi smernic je izdelovalka




izdelala dopolnjen osnutek SDZN, ki je bil v javni razgrnitvi od 5.4.2012 do 7.5.2012 na
Obéini BreZice in v KS Catez ob Savi. Dne 18.4.2012 je bila na Obgini BreZice izvedena
javna obravnava. V éasu javne razgrnitve so bile podane pripombe in predlogi k predmetnem
aktu, ki so v prilozenem gradivu. Strokovna sluZba obéine je v sodelovanju z izdelovalko akta
te pripombe in predloge preucila in zavzela stali§ta (v prilogi tega gradiva).

Pripravil:

Dejan Rostohar

Vigli svetovalec Il Zupan |
\ 2 lvan Molan |

Vrociti: - .
- naslov o il
- spis W
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DOPOLNJEN OSNUTEK

MNa podlagi petega odstavka 61. &lena v povezavi s sedmim odstavkom 96. ¢lena Zakona o
prostorskem nacrtovanju (Uradni list RS, &t 33/07, 70/2008-ZVO-1B, 108/09, 80/10-
ZUPUDPP (106/10 popr.), 43/11-ZKZ-C) in 29, élena Zakona o lokalni samoupravi (Uradni list
RS, &t. 94/07 — uradno preciéeno besedilo, 76/08, 79/09 in 5/10) in 19. &lena Statuta Obgine
BreZice (Uradni list RS, §t. 10/09, 3/10) je Obginski svet Obéine Brezice na ...... redni seji dne
. e ... SPrejel

ODLOK )
o spremembah in dopolnitvah zazidalnega nacrta Catei - Savska pot

I. SPLOSNE DOLOCBE

1. Clen
{splogne dolothe)

S tem odlokom se ob upostevanju Dolgoroénega in srednjeroénega plana Obéine BreZice za
obdobje 1986-2000 (Uradni list SRS, &t. 41/87, 8/88, 13/91, Uradni list RS, §t. 37/94, 29/96,
77197, 7997, 47/98, 61/98, 10/99, 59/00, 27/01, 50/01, 4/02, 55/02, 110/02, 42/03, 58/03,
99/04, 104/04, 123/04, 104/09) spremeni in dopolni Odlok o zazidalnem naértu CateZ - Savska
pot (Uradni list RS, §t. 19/02, 80/02—-popr. in 94/02—popr., v nadaljevanju Odlok o ZN).
Spremembe in dopolnitve zazidalnega natrta CateZ — Savska pot {v nadaljevanju SDZN) je
izdelal PROPLAN, Ivanka Kralji¢, s.p., Krsko pod Stevilko SDZN-06/11.

2. ¢len
{vsebina prostorskega akta)

(1) SDZM vsebujejo odiok, kartografski del in priloge z naslednjo vsebino:

{A) Odlok o SDZN

(B} Kartografski del
1. lzsek iz prostorskih sestavin planskih aktov Obcine Brezice M 1 : 5000
2. Naért parcel z mejo obmodja urejanja M1:1000
3. Arhitektonsko zazidalna situacija iz ZN - kopija

(C) Priloge

Sklep o zacetku postopka SDZN

Odloéba MOP

lzvlecek iz planskega akia

Povzetek za javnost

Obrazlozitev in utemeljitev SDZN

Strokovne podlage

Smernice za naértovanje

Stalisca do pripomb

. Mnenja nosilcev urejanja prostora

10. Okoljsko poroéilo

11. Seznam sprejetih aktov o zavarovanju in seznam sektorskih aktov in predpisov,

ki 5o bili upostevani pri pripravi SDZN.

CONG ;A WN =
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I. UREDITVENO OBMOCJE ,
3. Clen
(obseg ureditvenega obmoéja)

(1) Obmodje urejanja s SDZN se nanasa na celotno obmodje osnovnega zazidalnega nadrta,
in sicer na parcele 8t.: 20/5, 20/7, 20/8, 20/9, 20/10, 20/11, 20/6, 20/12, 22113, 22112, 2011
(cesta), 22/10, 22/8, 22/6, 22119, 22/18, 2217, 22/16, 22/14, 22115, 22/20, 22121, 2217, 2219,
%2!22, 22123, 270 (cesta), 1883/27 (cesta), 1883/28-del (cesta), 1882/52-del (cesta), vse k.o.
atez.

(2) Skupna povrdina obmoéja SDZN je cca 0,2 ha.

(3) Na zahodu in severu je meja SDZN obstojeéa interna stanovanjska cesta JP524631 Cates
- Podgraceno, na jugu lokalna cesta LC 024141 Catez — Terme CateZ in na vzhodu kmetijska
zemljiéa.

4. Elen
(skupno vplivho obmodéje)

Skupno vplivno obmoéje obsega parc. &t.: 20/5, 20/7, 2048, 20/9, 20/10, 20/11, 20/6, 20/12,
22113, 22112, 20/1 (cesta), 22/10, 22/8, 22/6, 2219, 22/18, 2217, 22/16, 22/14, 22115, 22/20,
22121, 2217, 2219, 22/22, 22/23, 2/70 (cesta), 1883/27 (cesta), 1883/28-del (cesta), 1882/52-
del (cesta), vse k.o. Cate.

Hl. UMESTITEV NACRTOVANE UREDITVE V PROSTOR
5. élen

V 1. alinejfi 5. élena Odloka o ZN se tekst »in pomoZnih objektov« nadomesti s tekstom »ter s
tem odlokom dolocenimi nezahtevnimi in enostavnimi objekti: «

6. &len

V celoti se brise tekst 7. ¢lena Odloka o ZN in se ga nadomesti z novim, ki se glasi:
»(1)S tem odlokom so dovoljeni nezahtevni in enostavni objekti.

(2) Dovoljeni so nasfednji nezahtevni objekti:

OBJEKTI ZA LASTNE POTREBE

- drvamica — enoetaini prifficen objekt, namenjen hrambi trdnega kuriva, z bruto
povr§ino najve¢ 12 m? in visino najvisje focke najveé 3 m, merfeno od najni¥je tocke
objekta, lesene ali kovinske konstrukcife v svetlo sivi barvi, lesene fasade in ravne
strehe;

- Steklenjak — enoetaini pritlicen objekt, s steklom pokrit prostor, narejen fe, kot zimski
vit in kot dozidava k stanovanjski hisi, z bruto povrdino najve¢ 30 m? in vigino najvisje
tocke najve¢ 3.5 m, merjeno od najniije toéke objekla, katerega streha je lahko
razfi¢nih oblik in fe hkrali strop nad prostorom;

- ufa (senénica) — enoetaZni pritfiéen leseni objekt z ravno streho, delno odprta stavba, z
bruto povrSino najveé 20 m? in visino najvisie tocke najve¢ 3 m, merjeno od najniije
toke obfekta, konstrukcija je lesene ali kovinske konstrukcije v svetlo sivi barvi

- bazen — montaien ali obzidan prostor za vodo, namenjen kopanju, fahko pa tudi
gasenju morebitnega poZara, Ce je njegova tlorisna povrsina do 30 m? in globina do
1,35 m, merjeno od roba do dna;

- enoetaZna pritficna lopa — lesene ali kovinske konstrukcije v svetio sivi barvi, lesene
fasade, ravne strehe, namenjena shranjevanju orodja, vrine opreme in podobno, z
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- ufgene dovozne poti — le kot dostopi na parcelo, tlakovane, dolZine do 300 m in Sirine
do 4 m.

OGRAJE

- v obliki Zive meje, ali Ziva meja v kombinaciji z drugimi materiali, s tem. da previaduje
zZiva mefa, viSine 1,2 m, ob Topliski ulici pa vigine 1.8 m;

- ograja se postavi (zasadi} na oddaljenosti najmanj 0,5 m od parcelne meje drugega
fastnika, dovoljeni so manj§i odmiki ali postavitev na sami mefi ob soglasju lastnika
mefne parcele;

- za Zive meje se uporabijo domorodne vrste rastlin,

(3) Dovoljeni so naslednji enostavni objekti:
OBJEKT! ZA LASTNE POTREBE -

- nadstreSek — streha pred vhodom v objekt ali ob objeklu, namenjena zasditi osebnin
motornify vozil in koles, zbirnif mest za komunalne odpadke in podobno, ¢e je njegova
povrsina najveé 30 m? in vidina najvi§ie toéke najved 3.5 m, merjenc od najniZje tocke
objekta, lesene ali kovinske konstrukcije v sveilo sivi barvi, ravne strehe, le v primeru
nadstreska, ki predstavifa nadksitje vhoda v stanovanjsko hiso in ki fe konstrukcijsko
neposredno povezan s stanovanjsko hio so dovoljene razlicne oblike strehe;

- fezeivoar za utekoCinjeni naftni plin ali nafto s prikljuékom na objekt, ¢e je njegova
prostornina do & m* in je zgrajen v skiadu s predpisi, ki urejajo podrodje naprav za
viietlfive tekocine in pline, ter v skladu s pogoji dobavitelja;

- zhiralnik za kapnico — montaZen aii obzidan in nadkrit prostor za vodo, prestrezeno ob
padavinah, navadno s strehe, Ce je njegova prostornina do 30 m*
enoetazni pritficni objekt — lesene ali kovinske konstrukeije v svetlo sivi barvi, lesene
fasade z ravno streho, s torisno povrdine do 4 m? in vidino najvisje tocke najvec 2 m,
merjeno od najnizje tocke objekta;

- utrjena dvoriséa do povrsine 300 m2

POMOZN! KOMUNALNI OBJEKT!

- zbiralnica focenih frakcij (ekolodki otok) je prostor, v katerem se izvajalcu javne sluzbe
prepuscajo lodene frakcife komunalnih odpadkov v skladu s predpisi, ki urejajo
ravnanfe s temi frakcijami, Ce je nfegova tlorisna povrsina do 100 m? ograjen fe z
leseno ograjo viSine 2,0 m, na leseni ali kovinski konsirukciii v svetlo sivi barvi z
moZnostjo nadkritia z ravno streho.

URBANA OPREMA

- skulptura in druga prostorska instalacija, ée je njena tlorisna povrsina do 100 m2 visina
pa do 4 m nad terenony;

- vodnjak oziroma okrasni bazen - arhitektonsko zasnovan in plastiéno okrasen zbirainik
za vodo, navadno z vodometom, de je nfegova tlorisna povrina do 100 m?2 pri
vodometu pa visina konstrukeife do 4 m:

(4} Vsi nezahtevni in enostavni objekti se lahko postavijajo na celotni parcel namenjeni
gradnji, tudi zunaj povrsine, namenjene za stavbisce, in tudi zunaj gradbene linife in gradbene
meje, upodtevajoc odmike od parcelne meje.

(&) Nezahtevni in enostavni objekti, ki so po definiciji stavbe, so od parcelne mefe drugega
lasinika oddaljeni najmanj 1,5 m, manj§i odmik je dovoljen fe ob soglasju lastnika mejne
parcele. '

(6} Vsi nezahtevni in enostavni objekti se lahko gradijo kot: samostojni objekti dozidave k
stanovanyjski hisi, pod enotno streho, lahko so medsebojne konstrukcijsko povezani.

(7) Vsi leseni deli (konstrukcifa in fasada, ograje) nezahtevnih in enostavnih objektov so iz
macesna v naravni banvi lesa.

(8 Nobeni nezahtevni in enostavni objekii ne smejo imeti samostojnih prikdjuckov na objfekte
gospodarske javne infrastrukiure, prikljucijo se le na obstojece prikijucke. «

7. &len

V celoti se brise tekst 9. ¢lena Odloka o ZN in se ga nadomesti z novim, ki se glasi:
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»(1) Faktor zazidanosti zemijis¢a za gradnjo (FZ) je razmerje med zazidano povriino {stik
objekta z zemljiséem po SIST) in celotno povrsino zemijiséa (parcele, namenjene gradnji). V
izracunu FZ se upostevajo fudi nezahtevni in enostavni objekti, ki so po definicii stavbe.

(2) Kolenéni zid je visina zunanjega zidu stavbe v podstresju (mansardi), merjeno od nosiline
konstrukcije (npr. ploéa) do vrha zidu, upoStevajoé tudi horizontalno befonsko vez. Vidina
kolencnega zidu se lahko poveda le za visino kapne lege ali drugega konstrukcijskega
elementa, ki stoji na kolenénem zidu in je v stiku s konstrukcijo strehe, vendar najved za 30
cin.

(3) Gradbena linija je ¢ria, na katero morajo bili delno ali v celoti z eno fasado postavijeni
stanovanjski objekti, ki se gradijo na zemlfjisdih ob fej érti. Dovoljeno je odstopanje od
gradberne linfje za najve¢ 1,2 m v notranjost parcele in v doiZini najve¢ 1/3 dol¥ine fasade, ki je
ob gradbeni finifi,

{4) Gradbena meja je dérta, katere novozgrajeni oziroma nacrtovani stanovanjski objekii ne
sfmefo presegati, fahko pa se je dotikajo ali pa so od nje odmaknjeni v notranjost parcele. V
graficnem delu ZN gradbeno mejo predstavija meja povrsine, namenjene za stavbisée. «

8. &len

V celoti se brise tekst 10. élena Odloka o ZN in se ga nadomesti z novim, ki se glasi:
»Faktor zazidanosti parcele je 0,7.«

g. &len

' celoti se brise 11. alingja 11. &lena Odloka o ZIN.
Brise se del teksta 13. alineje 11. &lena Odloka o ZN, ki se glasi »in pomoZni«.

10. ¢len

V celoti se brige tekst 12. élena Odloka o ZN in se ga nadomesti z novim, ki se glasi:

»Na povrSini, namenjeni za stavbisée je dovoljena postavitev vseh vrst objektov in vseh vrst
uredifev parcele, zunaf povrSine se fahko postavijo nezahtevni in enostavri objekti ter
infrastruktumi objekti fahko se urejajo prometne in zelene povrsine ter ostale parterne ureditve
(npr. dvoriséa, pespofi, terase, vrini robnik do visine 40 cm ipd.).«

11. ¢len
V 1. stavku 1. odstavka 13. Clena Odloka o ZN se na zadetku stavka doda beseda
»Stanovanjski«, poslediéno se beseda »Objektix zatne z malo zaéetnico.

V 5. odstavku 13, élena Odloka o ZN (Kofa pritficja) se beseda »tefinicne« zamenja z besedo
»profekines.

"u" celoti se brise zadnji odstavek 13. ¢lena Odloka o ZN in se ga nadomesti z novim tekstom,
tﬁ:ﬁrﬂzi}r&he in kritina pomoZnih objekfov mora bili enaka naklonu strehe in kritini glavnega
objekta. Osfali oblikovni efermenti morajo biti uskiajeni z elementi glavnega objekta. «

12. €len
\ celoti se brise 16. €len Odloka o ZN, ustrezno se presteviléijo ostali &leni.

13. élen

Na koncu 17. &lena QOdloka o ZN se pod podnaslovom »Promef« doda nov odstavek, ki se
glasi:
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»Postavitev nezahtevnif in enostavnih objekfov ali kakrénih koli drugih objekfov ne sme ovirati
preglednosti na javnih cestah. «

IV. ZASNOVA PROJEKTNIH RESITEV PROMETNE, ENERGETSKE, KOMUNALNE IN
DRUGE GOSPODARSKE INFRASTRUKTURE IN OBVEZNOSTI PRIKLJUCEVANJA
OBJEKTOV NANJO

14. clen

Doda se nov 18.a ¢len, ki se glasi:

»(1) Gradnja in rekonstrukcija gradbenih objektov ter postavijanfe kakrnifi koli drugih objekfov
in napray v varovalnem pasu gospodarske favne infrastrukture je dovoljena le pod nadzorom
ter s soglasjem upravijavea te infrastrukture.

(2) V projektni dokumentaciji je potrebno upodtevali medsebojne horizontalne in vertikalne
odmike nacrfovane infrastrukture ter vse ostale pogoje, podane v smemicah za nacrtovanfe
SDZMN s strani upravifavca doloCene infrastrukture.

{3) Nobeni nezahtevni in enostavni objekti ne smejo imeli samostojnifh prikijuckov na objekte
gospodarske favne infrastrukture, prikljucijo se le na obsfojece prikljucke. «

15. élen

V celoti se brige tekst 2. odstavka 20. ¢lena Odloka o ZN in se ga nadomesti z novim, ki se
glasi:

»Padavinske vode iz obravnavanega obmodja, fe ni moZnosti prikljucitve na javno
kanalizacijo, prioritetno ponikajo. Ponikainice so locirane izven vpliva povoznih in
manipulativnih povriin. Padavinske vode s parkin3¢ in utrfenih povoznih povriin se predhodno
odistijo na lovilcu olf. Iz projektne dokumentacije mora biti razvidno, da je predvidena vgradnja
standardiziranega fovilca ofj (SIST EN 858-2). Padavinskih in morebitnih drugift voda iz parcel
in prildjuckov na njih ni dovoljeno speljati na cesto in v naprave za odvodnjavarnje ceste.«

Na koncu 3. odstavka 20. élena Odloka o ZN se doda nov stavek, ki se glasi:
»Vsi kanali in jaski kanalizacijskega omreija se gradijo vodotesno.«

\/ zadnjem, 4. odstavku 20. glena Odloka o ZN se za besedo »greznicah« doda nov tekst, ki
se glasi »in malih komunafnih ¢istifnih napravah«. \ istem stavku se beseda sdimenzionirane«
spremeni v besedo »dimenzioniranifi«.

16. ¢len
W 24. &lenu Odloka o ZN se pod podnaslovom » TK omreZje« doda nov, ¢etrti odstavek, ki se
glasi:

»(4) V primeru tangenc obstojecih TK instalacif se TK omreZje usfrezno zasciti, oziroma
prestavi na podiagi projekine resifve. « :

V. RESITVE IN UKREPI ZA OBRAMBO TER ZA VARSTVO PRED NARAVNIMI IN
DRUGIMI NESRECAMI
17. élen

Na koncu 1. alineje 1. odstavka 25. ¢lena Odloka o ZN, pod podnaslovom »PoZarno varstvos
se podpitje zamenja z vejico in se doda novo besedilo, ki se glasi:

10
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»oziroma se zagofovi potrebne odmike od meje parcel in med objekti ter pofrebne
prolipoZarne locitve in druge ukrepe za prepreciftev Sirjenja poZara.«

18. clen

YW 1. odstavku 26. clena Odloka o ZN se pod podnaslovoem »Polres« doda nov stavek, ki se
glasi:
#»Profekini pospesek fal je 0,2 g.«

VI. ETAPNOST I1ZVEDBE PROSTORSKE UREDITVE IN DRUGI POGOJI ZA IZVAJANJE
SDZN

19. élen
V celoti se brie tekst 34. ¢lena Odloka o SDZN in se ga nadomesti z novim, ki se glasi:
»33. Elen

(1) Vsi izvajalci, ki opravijajo defa v bliZzini omreZja gospodarske javne infrastrukture ali naprav,
si morajo za ta dela pridobiti soglasje upravijavea ter zagofoviti, da osfane gospodarska javna
infrastrukiura neposkodovana.

(2) V é&asu gradnfe je investitor dofzan zagotoviti vse potrebne varnostne ukrepe, da bo
prepredeno onesnaZevanje voda, iziitie nevarnih tekodin na prosto, ali v zemljo. Visek
izkopanega maleriala in za¢asne deponije so locirane in urefene tako, da ni oviran odtok vode.
{(3) V primery odkritja arheoloske ostaline fe investifor dofZan najdbo zavarovati in o tem
ohvestiti pristojno stuZbo. Investitor je dofZan pristojnemu organu za varstvo kufturne dediséine
omogociti dostop in nadzor na zemijidéu, kjer se bodo izvajala zemeljska dela ter ga pisno
obvestiti o dinamiki gradbenih del vsaj 10 dni pred pricetkom zemeljskif del

(4) Ce pride do onesnaZevanja javne povrsine, jo je investitor ali izvajalec dofZzan odistiti.

(5) Investitor je odgovoren za Skodo, ki bi nastafa na javni povr8ini ali bi bila povzrocena
uporahnikom le-te zaradi izvajanja del.«

20. &len
W zadniji alineji 35. élena Odloka o ZN se:
- za besedo »odstopanja« doda tekst »in prestavitve«,
- za besedo »parcelox doda vejica in beseda »faSkove,
- za hesedo »greznic« doda vejica in tekst »ter malih komunainih Cistilnifh naprave.

Vil. PREHODNE IN KONCNE DOLOCBE

21. Elen
{vpogled v SDZN}

SDZN so na vpogled pri pristojni ob&inski sluZbi Obéine BreZice in Upravni enoti BreZice.

22. clen
{nadzor nad izvajanjem SDZN)

Nadzor nad izvajanjem SDZN opravijajo pristojne inSpekcijske sluzbe.

T



SDZM Cate? = Savska pol — Fraglan, lvanka Krajid s.p. marec 2012

23. ¢len
{uveljavitev SDZN)

Ta odlok zaéne veljati petnajsti dan po objavi v Uradnem listu Republike Slovenije.

BreZice, dne .......oooviieviinin.
Zupan
Obcine Brezice
lvan MOLAN

12



SDZH Sates — Savska pot — Proplan, lvanka Kraliz s 2., marec 2012

B. KARTOGRAFSKI DEL

1. lzsek iz prostorskih sestavin planskih akitov Obcine Brezice
2. Nacrt parcel z mejo obmodja urejanja
3. Arhitektonsko zazidalna situacija iz ZN

M
f

1
.1

- 5000
;1000

13



OBCINA BREZICE  Oddelek za prostorsko nabriovanjs In razvoj

SPREMEMBE IN DOPOLNITVE PROSTORSHKIH SESTAVIN DOLGOROCNEGA IN SREDNJEROCNEGA

PLANA OBCINE BREZICE 109812
oOBCINA (Ur. bt RS St 5952000,27 12004, 50/2001,68/2001 /2002, 55/2002,1 102002, 58/2003, 95,2004,
BR Ez ICE 10452004, 12372004, 104/200:9)

Odiok o uskiajenosti PLA In druglh prostorskih aktov { Ur.list RS §t: T9/97..)

Izsek kr kartografske dokumentacle v marilu 1:5000
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e PROSTORING URETRTVENE OPERACLIE | sbmoljs agremdy aperec] | SRS - BTARHOMARIA,
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: VOONE POVRESE ETAVEMA ZEMLISCA, - LOKACIM § POGOA
s DELITEV UMEINTVEMSH OBMOCLE
MR | ol Mk 3 besbosled erediogd on Libmaribbamia B rosSuirg |
Rseaecy FOMEMMOMELA RUCHINA 8 CRSTOSECA CLITILMA NAPFLAVA, [ chimalts kgulre mbs )
o = — QEETOREC] PREAARHE PLIMCVOOD | R HAVATERE 8¢
| ® W FRDCARALIE FROGTON [Fe-irampaor prbit Of-empmting ghve) == oz DY DM Y BREDGE - MOKIRCE - MEA FHFATEXE - BACBOR
| s DPRRGA IRICHINA 4 B . [0tk a LI, Lic. ol RS, B, 46702 in B3 ) 4
B TORVALI PHCATON [ ok P et posel [T SPRENTE PROGRAMSKE TASHOVE
........... ORI PROIDOBIANIE RUTHN BPREFET! FRONTORSSD ECVEDMEN AKTE
A TAZIOWLK HALHT {2 )
—_ Ot I BAMACLE - dobemd) Foshal]  LmeorvEm sacam (e}
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] RE I MALCINAALME FABTI HASEL I, U od S5, 4. BAATT, 207 b Ur.Bst B, L2 S0DS, 30400 |
KOPIJA [ZSEKA JE ENAKA ORIGINALU
Urska KLENOVSEK

Vodja oddelka
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ﬁ OBCINA )
! o Cesta prvih borcew 18
» BREZICE pp. 132

e 8250 BREZICE
Telefon; 07 6205503
Telefax: 07 4935052

il
Z U PA N E-poéta: obcina brezice@brazice si
wawbrezice si

Sifra; 3505-9/2011
Datum: 14.06.2012

Zadeva: Stali§ée do pripomb, podanih v postopku javne razgrnitve dopolnjenega osnutka
sprememb in dopolnitev zazidalnega naérta Catez — Savska pot

Ma osnovi sprejetega sklepa o zatetku priprave sprememb in dopolnitev zazidalnega naérta in
sklepa o javni razgrnitvi je bila izvedena javna razgrnitev in javna obravnava SDZN, v okviru katere
je bila dana moznost podajanja pripomb in predlogov k spremembi predmetnega akta.

PRIPOMBE:
I.} Po posti oziroma v vloZiSée so bile prejete naslednje pripombe, ki jih prilagamao:

1. Cbzorje invest, d.o.o., Lenartova pot 24 a, 8250 Brezice
2. Budi¢ Srecko, Savska pot 18, 8250 Brezice

I1.) W knijigi pripomb na KS Catez sta bili podani naslednji pripombi, ki jih prilagamo:
3. Meimenovana krajanka
4. Milan Jamnik v imenu KS Catez, Catezka ulica 3

lIl) ¥ knjigi pripomb na Obéini BreZice ni bilo podanih pripomb,

IV.}) MNa javni obravnavi ni bilo podanih pripomb in prediogowv.

Y gradivu je priloga pripomb z zaporednim osteviléenjem pripomb oz, predlogov, na podlagi katerih
je strokovna sluzba skupaj z izdelovalcemn zavzela naslednja staliséa.

STALISCA DO PRIPOMB:

PRIPOMBA 1 — Obzaorje invest, d.o.o.

Investitor predlaga, da se poleg ograj v obliki Zive meje in viSine do 1,2 m dovoli postavitev tudi
lesenih ograj viSine do 1,8 m ali kombinacija obojih, visine do 1,8 m.

Predlog staliSca:
Pripomba se deloma sprejme.
ObrazloZitev: Lesena ograja oz. lesena ograja v kombinaciji z Zzivo mejo do viSine 1,8 m, se

lahko postavi le ob Topliski cesti ter po sredini ocbmocja kjer bo loéevala na eni strani obmogje s
parcelnimi Stevilkami 22/14, 22/15, 22/20, 22/21, 22/26, 22/27, 22/28, 22/29, 22{22, 22/23 vse
k.o. Cate? in na drugi strani cbmodje s parcelnimi sStevilkami 22/16, 22/17, 22/18, 22/19, 22/24,
22125, 2218, 22130, 22/31 vse k.o. Catez. Povsod drugod se lahko postavijo ograje v obliki zive
meje ali Zive meje v kombinaciji z drugimi materiali v visini 1,2 m.
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PRIPOMBA 2 - Obzorje invest, d.o.o.

Investitor predlaga, da se v odloku ne doloca vrste lesa (macesen) temvet da se zapise pogoj,
da so vsi leseni deli na objektu, ograji ipd. iz iste vrste lesa v naravni barvi lesa.

Predlog stalisca:

Pripomba se sprejme.

ObrazlozZitev: ker je na preostalem, nepozidanem delu obmotgja SDZN le en lastnik, Obzorje
invest, d.o.o. in ker bo ta investitor gradil objekte, je pri¢akovati, da bo za vse parcele izbrana
enaka vrsta lesa.

PRIPOMBA 3 — Obzore invest, d.o.o,

Investitor opozarja, da je v tekstualnem delu pri opisu enocetazne pritliéne lope nedokonéan
stavek.

Predlog stalisca:

Pripomba se sprejme.
Obrazlozitev: pomotoma je del stavka, ki opisuje enoetazno pritliéno lopo, izbrisan v zadnji
verziji teksta, zato ga je potrebno dodati, tako da se celotni tekst glasi:

wenoetazna prithicna lopa — lesene ali kovinske konstrukcife v svetlfo sivi barvi, lesene fasade,
ravne strehe, namenjena shranjevanju orodja, vrine opreme in podobno, z bruto povriino
najvec 15 m?in visino najvisje tocke najvec 4 m, merjeno od najnizfe tocke objekta«.

PRIPOMBA 4 — Obzorje invest, d.o.o.

Investitor predlaga, da se v novem odloku briSe tekst, ki definira kolencni zid, zato da bi imeli vsi
objekti (obstojedi in predvideni) enako visino strehe in kolenénega zidu in bili s tem enotno
ohlikovani.

Predlog staliS¢a:

Pripomba se sprejme.

ObrazloZitev: zaradi enotnega videza vseh objektov, ki so Ze zgrajeni, in novih, za katere je Ze
narejena projektna dokumentacija, se opusti definicija kolenénega zidu, da ne pride do razlik v
zunanjem videzu stavb.

VPRASANJE 5 — g. Budic

Krajan vprasa, ali se SDZN nanasajo na 6. &len osnowvnega odloka, ki dolota dopustne
dejavnosti na obmoéju osnovnega ZN, ker ima zgrajeno gospodarsko poslopje in bi ga Zelel Se
naprej keristiti za kmetijske namene?

Odgovor:
SDZM se ne nanasajo na spremembo dejavnosti na obmocju osnovnega ZM.

VPRASANJE 6 — g. Budit

Krajan vprasa, ali se spremembe nanasajo na tolerance, doloéene z osnovnim ZN7?

Odgovor:
SDZN se ne nanasajo na tolerance na obmoéju osnovnega ZN.



PRIPOMBA 7- g. Budi¢

Krajan predlaga, da se s SDZMN omogoci obstojedim objektom uporaba enake vrste in barve
lesa, kot so jo Ze uporabili na obstojecih objektih (balkonske ograje, okna, vratna krila, ostresje,
vrtne ute...).

Predlog stalis¢a:

Pripomba se sprejme.

Obrazlozitev: zaradi enothega videza vseh objektov na isti parceli se v tolerancah zapise, da
se na parcelah, ki so Ze pozidane, dovoljuje odstopanje od doloéil glede vrste in barve lesa (ista
vrsta lesa v naravni barvi) pod pogojem, da se morata vrsta in barva lesa prilagoditi vrsti in barvi
Ze uporablienega lesa na obstojecih objektinh.

PRIPOMBA 8 —g. Budi¢

Krajan predlaga, da se tudi za del medsoseske ograje (postavitev ograje za vhod na dvorisée),
ki se postavljajo na Ze pozidanih parcelah, omogoéi uporaba materialov, ki so v skladu z Ze
uperablienimi materiali na stavbah (npr. kovano zelezna balkonska ograja).

Predlog stalisca:

Pripomba se sprejme,

Obrazlozitev: zaradi enotnega videza posameznih parcel se dovolijo tolerance pri doloCitvi
vrste materiala za del medsoseske ograje, ki sluzi vstopu na parcelo {npr. dvori§na vrata) pod
pogojem, da morajo biti te usklajene z Ze uporablienimi materiali na obstojefih stavbah.
Preostali del medsoseske ograje maora biti v obliki Zive meje.

PRIPOMBA 9 — neimenovana krajanka

Krajanka predlaga, da se faktor zazidanosti spremeni iz 0,7 na 0,6.

Predlog staliSca:

Pripomba se sprejme.

Obrazlozitev: glede na to, da se na parcelah predvidevajo objekti tipa »dvojtki« s Cimer se
doseZe vedja gostota pozidave, se sprejme predlog za znizanje faktorja zazidanosti, ki bo
omogocal vet zelenih povrsin na parcelah. Predlagani faktor zazidanosti omogoéa postavitev
nezahtevnih objektov v skupni povrsini najmanj 30 m? (npr. garaza ali sencnica in lopa).

PRIPOMBA. 10 — neimenovana krajanka

Krajanka predlaga, da se pomozni objekti postavljajo ob vhodih in ne v notranjosti parcel.

Predlog staliséa:

Pripomba se ne sprejme.

Obrazlozitev: parcele so z gradnjo »dvojckove zmanjSane na cca 300 m?, najvedji del parcele
zavzame stanovanjska stavba, lokacija katere je dolofena z osnovnim ZMN. Nekateri nezahtevni
objekti se lahko postavijo ob vhodu (npr. garaZa), za druge pa ne bo veé prostora ob vhodu
parcele in bede morali bili ume&&eni v notranjosti parcele (npr. lopa).



PRIPOMBA 11 — neimenovana krajanka

Gospa izraza razodaranost nad uni¢enjem ene od najlepsih stanovanjskih sosesk, kar je
posledica izigravanja doloéil osnovnega ZN.

Predlog stalisca:
Mi staliS€a do te pripombe.
Obrazlozitev: pripomba se ne nanasa na predlagane resitve v SDZN.

PRIPOMBA 12 — g. Milan Jamnik v imenu KS Cate?

Krajani so na sestanku dne 19.4.2012 izrazili stali&ée, da se faktor zazidanosti spremeni na 0.5.

Predlog stalisca:
Pripomba se sprejme.
Obrazlozitev: podana je pod pripombo 9.

Pripravil: f/—\

Dejan Rostohar, /

f _
Vigji svetova_l‘e_gw%'._/’/” o
B x\lum%::

Vodja oddelka za prostorsko Zupan
naértovan; 'l\ razvoj. Obéine Brezice
m ska Klenoviek Ivan Molan
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60 POOBLASTILU ZUPANA
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paNTUPANIA DBESINE BREMCE



upravijanje, investicije, razvoj d.o.o.
Lenartova pot 024a, 8250 Brezice - SLOVENIIA
GradimoZaVas.con — infoi@obzorfe.eu
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ZADEVA: pripombe na dopolnjen osnutek SDZN Savska pot-Catez

Sponlovant

Podajam pripombe na dopolnjer asnutek SDZN Savska pet - CateZ, in sicer:

1) OGRAJE
predlizgam nasiednji tekst v &, lenu Odloka - ker si investitor]i 7zlijo visjie ograje v lesani
vedhi, kot holj lrafne ngraje (Ziva maja se lahko posusi);
»Oqraje so dovoljens w olbliki ¥ive meje, viine 1,2 m ali iz lesenih plohov, viSine 1,8 m na
swelin sivi kovinsiki nosiini konstrukciji ali kombinacija teh dveh ograj, viSine 1,8 m«;
da se v 7. odstaviy G. &lena Odloka ne deledi vrsta lesa za lesene dele cgraj in
Lelisl:

ahjektov {macesen), temved se zapise naslednji
ktow so iz enake

colacaim,
poralily nerahtevnile in encstawnin
sl lesent deli (konstrulcija in fasada, ograje), nezahtevnih in enostavniiy objet

ke lesa v narmvni barvi lesa, «;

2} ENOETAZNA PRITLICNA LOPA

@ Lelstn dapolnjenaga osnubka je ofitno izpadel del teksta, k' opisuje ennetazno prithicne lopo

I ni dokonéan, zato predlagam, da se ga dopolni.

) KOLENMCNI 2XD
|||1rI|‘rj=||H da s brise definicja kolenénegn zidu, ker n:u bi wsi ﬂjd\ti fFe zgrajeni in
prochvideniy, no nasih zemlj EEih hili enctno ohiikowvant r]Iu_cIe vigin stren in wisin kelencnih zidow

spnsStowvarjen,

Brafice, 19, april 2032
direltar:
':trufl Darijan

JV %}?’i‘@lliﬁ?m/f

e
-
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o 1, fales 074 408 34 k:'-:;..

fanital: 120.000,00 EUR
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Budic Srecko

Savska pot 18
a260 Brezice
9 6 -Di- 701
Cate?, 24.4.2012 /
BSOS _senr-4dfols . F 7
Ohéina Brezice e

Oddetek za prostorsko naértovanje in razvoj
Cesta prvih borcev 18
8250 Brezice

Zadeva: VPRASANJA IN PRIPOMBE NA »SPREMEMBE IN DOPOLNITVE

o

ZAZIDALNEGA NACRTA GATEZ-SAVSKA POT«-JAVNA OBRAVNAVA

v oprilogl vam posiliam pripombe, ki se nanagajo na »SPREMEMBE N DOPOLNITVE
ZAZIDALNEGA NACRTA CATEZ-SAVSKA POTe-JAVNA OBRAVNAVA,

Lep pozdray

Budis.Srécka

Priloga. )
ypraganja in pripombe na »spremembe in dopolnitve zazidalnega nacrta Catez-
Savska pot-JAVNA OBRAVNAVA



VPRASANJA IN PRIPOMBE NA »SPREMEMBE IN DOPOLNITVE ZAZIDALNEGA
NACRTA CATEZ-SAVSKA POT«-JAVNA OBRAVNAVA

K

Budi-;’,:‘r,‘.fp"geél(b'-’ "/

!
Y,

. Ali se s »SDZN Catez-Savska pot« kakorkoli posega v obstojeéi status

gospodarskega poslopja na parceli $tev. 20/12 k.o. CateZ in na namembnost
tega objekta (6. Elen obstojetega Odloka o ZN Cete?-Savska pot: kmetijska
dejavnost za lastne potrebe)? Gospodarsko poslopje je bilo zgrajeno za lastne
potrebe ruSenca ob izgradnji avtoceste (3. &élen Odloka ZN Catez-savska pot) in
sluzi namenu, za katerega je bil zgrajen. Lastnik oz. druzinski ¢lan je lastnik
kmetijskih zemljis¢ z vpisanim GERK-om in opravija kmetijsko dejavnost.

Ali se s "SDZN Catez-Savska pot« posega v tolerance (35. &len, 5. Alineja), ki
se nana$ajo na podalj$anje gradbenih linij v primeru zdruzitve parcel §tev. 3 in
47

V predlogu »SDZN Catez-Savska pot« se zahteva pri nezahtevnih objektih les iz
macesna v naravni barvi lesa. Obstojeci objekti so bili zasnovani na drugacni
barvni zasnovi (bele balkonske ograje, belo ostresje, okna idr.). Zato
predlagamo, da se ob obstojec¢ih objektih omogoéa tudi drugaéna barvna izbira
pomoznih objektov (npr. bele barvne ute} in izbira tudi drugih vrst lesa (poleg
macesna) in drugih materialov, v skladu z =zasnovo obstojetega
stanovanjskega objekta.

Podobno predlagamo tudi pri zasnovah ograj, da se le te prilagodijo obstojecim
stanovanjskim objektom, ki imajo Ze vgrajene drugaéne materiale (npr. kovane
balkonske ograje) in da se omogodéi izvedba ograje Se z drugimi materiali in
brez Zive meje {postavitev ograje za vhod na dvorisce).

A



PRIPOMBA/PREDLOG

na dopelnjen osnutak _sprememb in dopolnitev Zazidalhega naérta
»CATEZ — SAVSKA POTu

v €asu javne razgrnitve od 05.04.2012 do 07.05.2012

Ime in priimek: e A R S B W m e ot e
Naslov. ... ................
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ODGOVORI NA VPRASANJA
glede dolocil v ZN Savska pot

Krsko, maj 2010
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VPRASANJIA
L) .Kolike stanovanjskih objektov je bilo predvideno izgraditi na obmodju ZN Cate? —

Savska pot (v grafiénem prikazu je vrisanih 20 objektov na 20-tih parcelah, vsa
obstojeda infrastruldura je za 20 parcel oziroma objektov, predvidenih je celo 20
hignih Stevilk)?
All je bila pri pripravi oziroma izdelavi tega prostorskega akta predvidena tudi gradnja
po dveh oziroma dtirih enostanovanjskih hi$ na posamezni — eni parceli z isto parcelno
itevilko (Enotna klasifikacija vrst objektov Ur, L. RS, §t. 33/2003 in metodolodka
pojasnila in navodila za razvrianje objektov po tej Kklasifikaciji so bila namred
sprejeta ved kot leto kasneje kakor omenjeni ZNJ, ali je pa bila predvidoma dovoljena
zpolj gradnia dvojékov?

3) All je bila vifina kolendnega zidu (do maksimalno 80 cm) omejena zaradi viSine
ohjektov in videza naselja in ali so bile na stanovanjskih objektih takrat res predvidene
strehe z dimenzijo kapnih teg (nad kolen&nim zidom) $e 70 x 14 oziroma tudi ve& cm.
¢e bi posamezni investitorji to Zeleli?

Ay Kakéne dimenzije kapnih leg so bile midljene oziroma predvidene in kaksne so
oziroma bi bile obidajne po tem ZN (doslej zgrajeni objekti) ter ali menite, da gre s
takinimi dimenzijami kapnih leg — 70 x 14 cm - morda dejansko le za zviSevanje
objekiov?

3) Ali se po vasem mnenju z bistveno vedjimi dimenzijami kapnih leg od obi¢ajnih {po
munenju nekaterih strokovnjakov so te 20 x 14 em, 20 x 16 om, 22x14 cm...} morda
spreminjajo tudi zasnove podstredij v nadstropja (po ZN dovoljena gradnja leleti,
pritli¢ja in podstresja)?

&) Ali menite, da gradnja objektov takine gostote (na le 11 parcelah 26 enostanovanjskih
objektov) in vifine glede na kapne lege, se odraa naselje z v ZN zamiSljenim
videzom na tem obmodju, ali gre morda zdaj za bistveno spremenjen videz naselja
plede na predvideno (in Ze obstojedo) ter kolikSno pozidanost — v %o, ste imeli v
mislil, oziroma kolikina je v takénih naseljih obicajna?

T Ali je bilo s tem ZN misljeno, da je prav vse, kar v njem ni posebej opredeljeno
oziroma zapisano kot prepovedano, investitorjem (sedanjim) tudi vedno dovoljeno?
(Ali je Slovenija le na papirju &lanica UE, da dopusta vsem unitevati prostor tako, da
kljub predpisom i&ejo in najdejo le luknje v predpisih in jih tako povsem izigrajo — bi
bilo to normalno v Neméiji, Angliji, Franciji, Svedski...)?

81 Ali kot odgovorni projektant menite, da je v primeru tega ZN in PGD investitorja vse
normalno, ali ne gre morda res za izigravanje posameznih ohlapnih dologil tega akta?
[n ali bi moral po vasem mnenju zakonodajalec — Obginski svet obéine BrezZice —
sprejeti kaksno dodatno pisno obrazloZitev tega ZN? ©

&

ODGOVORLI: . - '
Odlok o zazidalnem naértu Cate? — Savska pot je bil objavljen v letu 2002 (v nadaljevanju
Odlok) izkljuéno z namenom doloitve novih gradbenih parcel za ,rufence” - preselitev

Mag, 2640 20
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prebivaleey, katerim so bila zaradi takratne gradnje avto cesie njihove stanovanjske hife in
pospodarska poslopja predvidene za rusitey,

Program ZN ter oblikovni pogaji objektov, kakor tudi velikosti objektov in parcel so bill dolodeni
vlede na Zelje samih guSencev®,

Ker je izdelava ZN trajala dlje Casa, so nekateri ,,rufenci® redili svoj stanovanjski probklem na
drugacen nadin, dobili so stanovanje ali denarno odékodnino, le nekateri od njih so svoje nove
hide zgradili na obmocju ZM.

Me glede na namen izdelave tega ZN (za ,rufence™) so imeli tudi drugi interesenti in e vedno
1majo pravice nakupa zemljiscéa in gradnje objektov na tem obmodju, upoitevajod pogoje odloka.

1)

L2

V graficnem delu ZN je bilo zarisanih 20 prostostojedih stanovanjskih stavb na 20
parcelah, vendar je bilo zaradi pripomb v asu javne razgrnitve ZN doveljeno
zdruzevanje parcel in prav tako deljenje parcel na pelovico (35. élen odloka), s Eimer
se teoreliéno lahko uredi najved 40 novih parcel in 40 nevih objektov. Steviio
objeltov in parcel je na podlagi odloka lahko tudi manjse od 20, &e se parcele
zdruzujejo. V11, élemu Odloka je zapisano, da je med drugimi dopustna gradnja
stanovanjskih objektov, v 13. ¢lenu Odloka da je dovoljena gradnja objektov -
dvojckov, kar pomeni, da je teoretitno moZno imeti najved 20 dvojckov (dve
stanovanjski enoti v enem objekm). Na to Stevilo je moralo biti izvedeno
dimenzioniranje komunalne in ostale infrastrukture. Z ZN se ne dologajo ne parcelne
ne hisne Stevilke,

Na eni parceli je bila z ZN predvidena gradnja le enega objekta, z moZnostjo gradnje
dvoickov, kar pomeni, da je dvojcek lahko na eni parceli, lahko je vsaka stanovanjska
enota (objekt) na svoji lastni parceli, drZita se skupaj le = eno fasado na meji parcele.
Enotna klasifikacija vrst objektov Ur. 1. RS, . 33/2003 (v nadaljevanju Enolna
klasilikacija) je bila sprejeta in objavljena v Uradnem listu RS leta 2003, ZN se je
izdeloval leta 2002, in takrat ni bilo veljavnega predpisa, ki bi delocal terminologijo
glede vrste objektov. ¥V Odloku je zapisano, da je dovoljena gradnja stanovanjskih
objeltov in dvojékov, pod stanovanjskimi objekti so bili misljeni samostojedi
stanovanjski objekli, nikakor pa ne vedstanovanjske stavbe ali vrstne hife. Danes, ko
je v veljavi Encina klasifikacija se pojem ,stanovanjske stavbe®™ nanada na vse vrste
stanovanjskih stavb (enostanovanjske stavbe — samostojefe hise, vrstne hiSe ipd. ter
vedstanovanjske stavbe — dvostanovanjske, tri in vel stanovanjske stavbe, kot so
samostojede hie, vrsine hife, dvojtki ipd), kar izkoriS¢ajo danadnji investitorji.
Mnenja sem, da bi bilo pri delogitvi vrste objektov potrebno upodtevati &as nastanka
ZN in temu primerno dovoljevati le samostojefe stanovanjske stavbe in dwvojcke,
nikakor pa ne getvorike, ki so dejansko vrstne hie in ki v odloku o ZN niso navedene
kot dovoljeni objekti. lzdelovalec PGD dokumentacije imenuje PGD dokumentacijo
kol gradnjo enostanovanjskih hi§ na wvsaki parceli posebej, vendar e se U
enostanovanjski objekti na posameznih parcelah drzijo s svojimi fasadami, so to
vrstne hide, ki niso dovoljene z Odlokom iz leta 2002, ¥ vsakem primeru bi bilo
potrebno zaradi pravilne interpretacije Odloka sprejeti in objaviti obvezno razlago
tepa Odloka glede dovoljenih vrst objektov ali sprejeti spremembe in dopolnitve ZN
zaradi prilagoditve in uskladitve doloéil odloka iz leta 2002 s predpisi iz leta 2003
(Enotna klasifikacija), kar je v pristojnosti Obéine BreZice. Ce Obé¢ina Brefice, ki ima
nalogo, pristojnost in dolZnost urejati svoj prostor, smatra, da se na tem obmogju
lahko gradijo vse vrste stanovanjskih stavb na podlagi sedaj veljavnega predpisa
(Enotna kiasifikacija), te razlage oziroma spremembe ZN ne bo izvajala.

AMerf, 2000
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Visina kolengnega zidu je bila dolofena zaradi zagotovitve pravilne proporcionalnosti
fasad objektov, kar vpliva na estetiko objekta in je v skladu z obstojeto arhitekturno
prepoznavnostjo kraja, poslediéno vidina kolenénega zidu vpliva tudi na wvidine
objekta. V' 13. élenu Odloka je dolofena maksimalna kota slemena objekta nad koto
terena, in sicer 12.00 m, z upodtevanjem eta?nosti, ki je opredeljena v istem &lenu
Odloka, in sicer: klet, pritli¢je in izkorid¢eno podsiredje. Na viSino objekta vpliva tudi
nakion strehe, ki je dologen tudi v 13. &lenu Odloka — 35°- 40°, Ce se zdru¥ita dve
parceli (kar Odlok doveljuje) in se gradi vedji objekt (stanovanjski ali gospodarsko
poslepje, kar so bile potrebe ,rufencev™) potem je ob dovolijenem naklonu strehe
sleme objekta visje, kot je to ¥ primeru gradnje na eni parceli oziroma na deljeni
(poloviéni) parceli, kjer so objekti manjsi, s tem pa tudi viSina objekia niZja. Torej v
primeru gradnje dvejlkov in delitve parcele, kar Odlok dovoljuje, viSina kolengnega
zidu doloéa tudi manjSo visino objekta. Drugacde povedano, z dolotitvijo kolenénega
zidu se pri bolj gosti pozidavi zniZuje vidina objekra, ker so tudi objekti in odmiki med
njimi manjsi; pri manj gosti pozidavi se dopufa moinost vifjega objekta, ker so
objekti in tudi razmiki med njimi vedji. ¥V Odloku ni doloéena dimenzija kapne lege,
lier ta izhaja iz statiénega izrauna in se doloda v PGD dokumentaciji. Obidajno je, da
kapne lege za tipicne stanovanjske objekte niso vigje od 30 cm. lzdelovalec ZN je pri
dolocitvi kolenénega zidu od najved B0 cm predvideval, da bodo kapne lege obidajnih
dimenzij, npr. 20/18 em ipd., kar bi bila v seftevku z vifino kolenénega zidu vidina cea
1,00 m nad stropno plo&co, ki §e vedno omogoéa proporcionalnost fasade (razmerje
med delom fasade, ki je pod okni, delom fasade lkjer so okna in delom fasade nad
okni}, znafilno za obmodéje pozidave. Prav tako ta vidina narekuje nije objekte pri
bolj gosti pozidavi, kar omogoca primerno osvetlitev in osonéenost objektov glede na
njihove medsebojne odmike.

7 ZN niso dolo¢ene viSine kapnih leg, ker to dologa statitni izratuna pri PGD
dokumentaciji. Pri izdelavi ZN so bile misljene obifajne visine kapnih leg za tipi¢ne
enostanovanjske stavbe, cea do 30 em. Z neobitajno visino kapne lege, ki je po PGD
70 em, se zvisuje prostor podstredja oziroma povecuje uporabna povrSina objekta, s
tem pa tudi poslediéno cena samega objekta oziroma cena fm*, Prav tako se z
rvisanjem kapne lege povecuje vi$ina objekta, vendar je %e vedno znotraj dovoljenih
toleranc, ki jih predpisuje Odlok (12.00 m nad terenom). S povecevanjem vidine kapne
lege se porudijo razmerja na fasadi objekta in izgubi se proporcionalnost, ki je
znatilna za avtohtonoe pozidave tega kraja. Namen ZN z je bil dologitvijo visine
kolenénega zidu ohranjati avtohtone arhitekturne prepoznavnosti, kamer sodijo tudi
proporei fasad.

7 zvitanjem kapnih leg in posledino podstreSnega prostora se lahko, ni pa nujno,
spremenijo podstredja v nadstropja, to je odvisno od drugih arhitekturnih elementov,
ki jih je uporabil projektant in s katerimi nisem seznanjena. Poudarjam pa, da sta v 2.
glenu, totki 1.1.2 in 1.1.4 v Zakonu o graditvi objektov (Uradni list RS, §t. 110/02.
A7/04, 126/07, 108/09), definirana nadstropje in mansarda (izkoriséeno podstresje), in
sicer:

..1.1.2 WNadstropje je del stavbe, katerega prostori se nahajajo med dvema stropoma od
pritli¢ja navzgor.”

,,1.1.4 Mansarda je del stavbe, katere prostori se nahajajo nad zadnjim nadstropjem in
neposredno pod poSevno, praviloma dvokapne streho.”

Mgy, 2000
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Glede na to, da nimam vpogleda v PGD, ne morem natanéno odgovoriti, ali gre za
nadstropje ali mansardo. Po vademu opisu je del prostora med dvema stropoma, del pa
neposredno pod pofevno sireho. Po smiselni uporabi pojmov bi se ta prostor $e vedno
lahko imenoval mansarda (izkori§¢eno podstredje).

Glede na to, da Odlok dovoljuje gradnjo dvojékev in samostojedih stanovanjskih
objektov, ni bistveno porulen koncept, predviden z ZN, deprav je bil takrat vedii
interes po pgradnji samostojedih stanovanjskih objekiov. S predvidenimi vrstnimi
hifami (Cetver&ki) se povetuje gostota in spreminja tipologija pozidave, ki ni v skladu
z obstojeo krajevno tipitno (aviohtono) pozidavo (avtohtona pozidava ne pozna
vtstuih hid). Procentualno ni nikjer opredeljeno, koliko je moZno pozidati dvojékov in
koliko samostojecih  stanovanjskih objektov. V odloku je dovoljena gradnja
stanovanjskih objektov, vendar je v drugem &lenu odloka precizirano, da je mo#na
tudi gradnja dvojckov, nikjer ni precizirano, da je mozna gradnja vrsinih hig ali
stanovanjskih blokov oziroma veéstanovanjskih objektov. Iz grafitnih prilog se
razvidni le samostojedi stanovanjski objekti, nikjer niso risane ne wvrstne hife ne
dvojéki, vendar so le dvojcki doveljeni v tekstualnern delu odloka, vrstne hie pa ne.
Pri obveznem upodtevanju tekstualnega in grafi¢énega dela ZN je jasno, da vrstne hife
niso dovoljene na obmoéju ZN, ne glede na to, da jih projektant PGD imenuje
enostanovaniski objekti, ker so enostanovanjski objekti, ki se # eno fasado drzijo
skupaj in tvorijo niz, vrstne hise.

S tem ZN (kot 7 wsakim drugim) je bilo misljeno, da investitorji gradijo raksne
objekte, kakeini so dovoljeni. Zal se naga zakonodaja velikokrat spreminja in vpliva
na doloditve #e sprejetih prostorskih aktow, ki bi jih obéine morale sproti posodabljati
glede na novo zakonodajo, vendar tega ne poénejo, zato investitorji i8cejo ,luknje”,
kjer lahko realizirajo finanéno bolj profitabilne gradnje.

Kot izdelovalec ZN smatram, da je izdelovalec PGD izigral delogilo viSine
kolentnega zidu s povetanjem viSine kapne lege, ki je neobicajno visoka (70 cm), iz
lepljenega lesa, s Cimer pa je tudi veliko drazja, vendar nikjer ni prepovedana. S
statiénim izradunom se lahko dokaZe, da je na tovrstnih objektih moZne postaviti
ostredje s kapno lego obidajnih dimenzij, npr. 20/18 cm, in postavija se vprasanje,
zakaj ni bila izbrana obiajna dimenzija kapne lege. Glede na to, da se objekti gradijo
za tre, je razumljivo, da je investitor Zelel povegati uporabno povriino objekta zaradi
vedjega finanénega zasluzka, Prav tako kot izdelovalec ZN smatram, da je izdelovalec
PGD izigral dologilo PUP-a glede vrste objektov, ter pod pojmom stanovanjski objekti
predvidel vrstne hi¥e (Zetveréke), ki jih ZN ne predvideva. Tudi tu je jasen namen
izieravanja dolodil ZN, to je predvsem s povetanjem gostote pozidave dosell vedji
finanéni zasiuzek, Smatram, da bi Obéina Brezice, kot pristojni organ za urejanje
prostora, morala sprejeti dokument, s katerim bi zavarovala prvotna izhodidea ZN.

Pripravila:
Tvanka Kraljié, spec.urb.univ.dipl.inZ.arh.
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